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Сопроводительное письмо 

Конкурсному управляющему  

ООО «КЛТК» 

Кушниренко Сергею Владимировичу 

 

На основании договора на оказание услуг по оценке имущества № 35-Об/2022 от 30 мая 2022 

года между Конкурсным управляющим ООО «КЛТК» Кушниренко Сергеем Владимировичем и 

ООО «Русская провинция» нами проведена оценка рыночной стоимости дебиторской 

задолженности (прав требования) ООО «КЛТК» в отношении задолженности Дьякова Владимира 

Васильевича в размере 6 218 687,40 рублей (Шесть миллионов двести восемнадцать тысяч шестьсот 

восемьдесят семь рублей 40 коп.). 

Цель оценки – определение рыночной стоимости объекта оценки для его возможной продажи. 

Оценка рыночной стоимости произведена по состоянию на 30 мая 2022 года. 

Оценка была проведена в соответствии с объемом работ, указанным в Договоре на оказание 

услуг по оценке имущества № 35-Об/2022 от 30 мая 2022 года, а также с требованиями, 

содержащимися в Федеральных стандартах оценки.  

Пользователями Отчета об оценке могут являться лица, имеющие право на изучение Отчета в 

соответствии законодательством Российской Федерации.  

В результате проведенного анализа имеющейся в распоряжении Оценщика информации было 

выявлено, что  

Рыночная стоимость дебиторской задолженности (прав требования) ООО «КЛТК» в 

отношении задолженности Дьякова Владимира Васильевича в размере 6 218 687,40 рублей 

(Шесть миллионов двести восемнадцать тысяч шестьсот восемьдесят семь рублей 40 коп.), 

по состоянию на дату оценки, составляет: 

 

27 200 (Двадцать семь тысяч двести) рублей 

  

Отдельные части настоящего Отчета могут трактоваться только в контексте всего 

содержания. При этом необходимо принимать во внимание содержащиеся в Отчете допущения и 

ограничения.  

Оценка была произведена в соответствии с Федеральным Законом № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; Федеральными стандартами оценки. 

 

С уважением, 

Генеральный директор 

ООО «Русская провинция»                                        ____________________/М.П. Ногин/  
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РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Номер отчета № 243/22 от 31.05.2022 г. 

Основание для проведения 

работ: 

Договор на оказание услуг по оценке имущества № 34-Об/2022 от 31 мая 

2022 года между Конкурсным управляющим ООО «КЛТК» Кушниренко 

Сергеем Владимировичем и ООО «Русская провинция» 

Оцениваемое имущество1: 

Дебиторская задолженность (права требования) ООО «КЛТК» в отношении 

задолженности Дьякова Владимира Васильевича в размере 6 218 687,40 

рублей (Шесть миллионов двести восемнадцать тысяч шестьсот 

восемьдесят семь рублей 40 коп.) 

Имущественные права: Право собственности  

Вид определяемой стоимости: Рыночная стоимость 

Цель оценки: 
Определение рыночной стоимости объекта оценки для его возможной 

продажи 

Дата оценки: 30 мая 2022 года 

Результаты оценки, полученные 

при применении затратного 

подхода к оценке: 

Не применялся 

Результаты оценки, полученные 

при применении сравнительного 

подхода к оценке: 

27 200 (Двадцать семь тысяч двести) рублей 

Результаты оценки, полученные 

с помощью доходного подхода к 

оценке: 

Не применялся  

Итоговая величина стоимости 

объекта оценки: 
27 200 (Двадцать семь тысяч двести) рублей 

Границы интервала, в котором 

может находиться стоимость 

объекта оценки 

Заданием на оценку указано определение рыночной стоимости объекта 

оценки, в связи с этим, границы интервала стоимостей не приводятся. 

Ограничения и пределы 

применения полученной 

итоговой стоимости 

Полученные результаты оценки могут быть использованы при продаже 

объекта оценки. 

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его 

часть) иначе. 

 

 

Генеральный директор      Ногин М.П. 

ООО «Русская провинция»   

 
1Перечень и ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие характеристики элементов объекта оценки и их оцениваемых частей приведены по 

тексту данного Отчета (копии документов приведены в Приложение № 3) 
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РАЗДЕЛ 2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАДАНИЯ НА ОЦЕНКУ 

2.1. Задание на оценку 

Основание для проведения 

работ: 

Договор на оказание услуг по оценке имущества № 34-Об/2022 от 31 мая 2022 года 

между Конкурсным управляющим ООО «КЛТК» Кушниренко Сергеем 

Владимировичем и ООО «Русская провинция» 

Объект оценки: Дебиторская задолженность (права требования) ООО «КЛТК» в отношении 

задолженности Дьякова Владимира Васильевича в размере 6 218 687,40 рублей 

(Шесть миллионов двести восемнадцать тысяч шестьсот восемьдесят семь рублей 40 

коп.) 

Права, учитываемые при оценке 

объектов оценки, ограничения 

(обременения) этих прав, в том 

числе в отношении каждой из 

частей объекта оценки: 

Право собственности 

На оцениваемый объект на дату оценки не зарегистрировано ограничение 

(обременение) права. 

Правообладатель объекта 

оценки: 

Общество с ограниченной ответственностью «Кодинская Лесотранспортная 

Компания» (ОГРН 1112420001760, Дата присвоения ОГРН: 23.11.2011, ИНН 

2420073012, Адрес: 663478, Красноярский край, Кежемский район, село Заледеево, 

ул. Магистральная, 1) 

Цель оценки: Определение рыночной стоимости объекта оценки для его возможной продажи 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные 

с этим ограничения и пределы 

применения полученной 

итоговой стоимости: 

Полученные результаты оценки могут быть использованы при продаже объекта 

оценки. 

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) 

иначе. 

Суждения о возможных 

границах интервала стоимости 

объекта оценки 

Не указывается 

Проведение оценки иных 

расчетных величин 
В рамках данного отчета не проводится определение иных расчетных величин 

Вид определяемой стоимости: Рыночная стоимость 

Дата определения стоимости: 30 мая 2022 года 

Дата проведения работ 30 мая 2022 года – 31 мая 2022 года 

Дата составления отчета  31 мая 2022 года 

Допущения и ограничения, на 

которых основывается оценка: 
• Информация, полученная от Заказчика, является надежной и достоверной; 

• Расчеты и выводы, полученные Оценщиком, должны основываться на 

имеющейся в его распоряжении информации; 

• Отчет об оценке действителен только в полном объеме, любое использование 

отдельных его частей без их взаимосвязи не будет отражать точку зрения Оценщика; 

• Оценщиком не проводится какая-либо юридическая экспертиза прав 

собственности на объекты оценки. Также в обязанности Оценщика не входит 

проверка достоверности предоставленной ему информации; 

• Оценщик не несет ответственности за изменение рыночных условий и не дает 

никаких обязательств по исправлению данного документа с тем, чтобы отразить 

события или изменяющиеся условия, происходящие после даты оценки; 

• От Оценщика не требуется появляться в суде или иным образом 

свидетельствовать в связи с проведением данной оценки, иначе как по 

официальному вызову суда.  

Перечень предоставленных 

документов, устанавливающих 

количественные и качественные 

характеристики объекта оценки 

(копии приведены в 

Приложении 3) 

• Определение Арбитражного суда Красноярского края о привлечении к 

субсидиарной ответственности от 17 ноября 2020 года по делу № А33-5014-9/2017; 

• Определение Арбитражного суда Красноярского края об удовлетворении 

заявления о признании недействительной сделки должника, применении 

последствий недействительности сделки от 30 июля 2018г по Делу № А33-5014-

8/2017; 

• Определение Арбитражного суда Красноярского края от 26 сентября 2021 года 

по делу № А33-5014/2017; 

• Прочие документы и информация консультационного характера. 
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 2.2. Сведения о заказчике и оценщике 
Заказчик работы 

Организационно-правовая 

форма: 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Кодинская Лесотранспортная 

Компания» в лице Конкурсного управляющего Кушниренко Сергея Владимировича, 

утвержденного Решением Арбитражного суда Красноярского края от 24.10.2017 

(резолютивная часть решения объявлена 18.10.2017) по делу А33-5014/2017 

Юридические реквизиты 

Заказчика: 

Общество с ограниченной ответственностью «Кодинская Лесотранспортная 

Компания» (ООО «КЛТК») ОГРН 1112420001760, Дата присвоения 

ОГРН: 23.11.2011, ИНН 2420073012, Адрес: 663478, Красноярский край, Кежемский 

район, село Заледеево, ул. Магистральная, 1 

Исполнитель работы 

Организационно-правовая 

форма: 
Общество с ограниченно ответственностью 

Полное наименование: Общество с ограниченно ответственностью «Русская провинция» 

Юридические реквизиты 

Исполнителя: 

ООО «Русская провинция», Фактический адрес: 664023, г. Иркутск, ул. 

Красноярская 72-4. Юридический адрес: 664011, г. Иркутск, ул. Горького, 42. ИНН 

3808082049, КПП 380801001 ОГРН 1023801005975, дата присвоения ОГРН 6 августа 

2002 г. р/с 40702810404000028801 Сибирский филиал ПАО «Промсвязьбанк» г. 

Новосибирск, БИК 045004816, к/с 30101810500000000816 в ГРКЦ г. Новосибирск 

Главного управления Банка России по Новосибирской области ОКПО – 16492595, 

ОКОНХ – 83000. 

Сведения о независимости 

юридического лица, с которым 

Оценщик заключил трудовой 

договор, и Оценщика в 

соответствии с требованиями 

статьи 16 Закона об оценке 

Требование о независимости выполнено 

Сведения о страховании 

профессиональной 

ответственности Исполнителя: 

Гражданская (профессиональная) ответственность оценщика (ООО «Русская 

провинция») застрахована СПАО «Ингосстрах».  Договор обязательного 

страхования ответственности при осуществлении оценочной деятельности № 433-

233-101896/21 от 23 декабря 2021г. Страховая сумма: 5 000 000 (Пять миллионов) 

рублей. Срок действия полиса: 01.01.2022г. по 31.12.2022г. 

Сведения об оценщике-

специалисте 

Оценщик: Ногин Максим Петрович 

Сведения о получении профессиональных знаний:  

Дипломы о профессиональной подготовки серии ПП №№ 193835, 193917 по 

программам «Оценка бизнеса» и «Оценка стоимости машин, оборудования и 

транспортных средств» выданные ИГЭА 2001 г.; Свидетельство о повышении 

квалификации регистрационный номер 0569/2007 от 30 апреля 2007 г., выданное 

НОУ ИПО г. Москва, 2007 год;  

Диплом ВСГ 4672833 НОУ «Институт профессиональной оценки» регистрационный 

номер 97 от 26 марта 2010 г., специализация «Оценка собственности». 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 022777-1 от 25 

июня 2021г по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости», 

выдан ФБУ «Федеральный ресурсный центр». 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 022778-2 от 25 

июня 2021г по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 

имущества», выдан ФБУ «Федеральный ресурсный центр». 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 031199-3 от 29 

октября 2021г по направлению оценочной деятельности «Оценка бизнеса», выдан 

ФБУ «Федеральный ресурсный центр». 

Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика: 

Договор обязательного страхования ответственности оценщика с СПАО 

«Ингосстрах» № 433-233-050644/21 от 31 мая 2021 года. Страховая сумма: 3 000 000 

(Три миллиона) рублей. Срок действия договора страхования: с 22 июня 2021 года 

по 21 июня 2022 года. 

СНИЛС 035-598-998-17, ИНН 381113502838. 

Стаж работы в оценочной деятельности – 24 года. 

Оценщик – Ногин Максим Петрович является членом Ассоциации СРО «НКСО». 
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Выписка из реестра № 0011 от 13 января 2022 года, включен в реестр 15 января 2008 

г. за № 00983. 

Трудовой договор б/н с оценщиком от 01 января 2008 г.  

Место нахождения оценщика: 664023, г. Иркутск, ул. Красноярская, д. 72-4 

Почтовый адрес: 664023, г. Иркутск, ул. Красноярская, д. 72-4 

Контактный телефон: +7 (3952) 43-20-77, +7 (3952) 48-08-32. 

Электронная почта: ruspro2002@yandex.ru 

Информация обо всех 

привлеченных к проведению 

оценки и подготовке отчета об 

оценке организациях и 

специалистах с указанием их 

квалификации  

и степени их участия в 

проведении оценки объекта 

оценки 

Не привлекались 

 

mailto:ruspro2002@yandex.ru
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РАЗДЕЛ 3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

ОБЪЕКТА ДОПУЩЕНИЯ  

1. В процессе подготовки настоящего Отчета, мы исходили из достоверности данных, 

предоставленных собственником имущества. Оценщики не несут ответственности за достоверность 

установленных юридических прав на оцениваемое имущество. 

2. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по 

поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного 

договора с заказчиком или официального вызова суда. 

3. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, 

влияющих на стоимость оцениваемого имущества. На Оценщиков не возлагается обязанность 

обнаруживать подобные факторы, а также на них не лежит ответственность за их необнаружение. 

4. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщики не могут гарантировать 

их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делаются ссылки на источник 

информации. Оценщики не несут ответственности за последствия неточностей в исходных данных 

и их влияние на результаты оценки. 

5. Ни заказчик, ни Оценщики не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем 

это предусмотрено договором об оценке. 

6. Мнение оценщиков относительно  величины стоимости действительно только на дату 

оценки. Оценщики не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, 

экономических и юридических условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого 

имущества. 

7.  Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанной в нем цели. 

9.  Информация, полученная от Заказчика, является надежной и достоверной; 

10. Отчет об оценке действителен только в полном объеме, любое использование отдельных 

его частей без их взаимосвязи не будет отражать точку зрения Оценщика; 

11. Оценщики самостоятельно провели анализ исходной информации, а полученные ими 

выводы и заключения действительны исключительно в пределах, оговоренных в настоящем 

разделе. 

12. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действовали непредвзято и без предубеждения по отношению к заинтересованным в 

сделке сторонам. 

13. Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имуществ и имущественных 

прав, а также обязательств и обременений, которые могли иметь место на Дату оценки в отношении 

имущества и имущественных прав Заказчика, а также за анализ юридических аспектов 

возникновения таких обязательств и обременений. 

14. Права (требования) не обладают функцией товара, следовательно, продаваться может 

только уступка права требования, а она в свою очередь, имеет цену лишь в случае появления 

потребительской стоимости. 

15. Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с Федеральным законом № 135-

ФЗ от 29 июля 1998 года "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", с федеральными 

стандартам оценки.  

16. Расчеты проведены с помощью программного продукта MS Excel 2010. Функция 

"Точность как на экране" не использована, что обеспечивает большую точность вычислений, 

однако, дает погрешность в визуализации данных. 

 

Специальные допущения 

В случае возникновения прочих дополнительных условий, допущений и ограничений, 

не указанных в данном разделе, они будут отмечены Оценщиком в соответствующей части 

отчета. 

 

ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 

Полученные результаты не могут быть использованы иначе, чем это предусмотрено 
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договором об оценке. 

Отчет действителен строго в пределах, указанных в тексте Отчета целей, ограничительных 

условий и допущений, являющихся частью Отчета. 

Результаты оценки основываются на информации, существовавшей на дату оценки, 

признаются достоверными и рекомендованными для целей совершения сделки с Объектами 

оценки в течение 6 месяцев с даты составления отчета об оценке. 
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РАЗДЕЛ 4. ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА 

На основании представленных документов (см. п. 2.1.«Задание на оценку») был сделан вывод 

о том, что собственником объекта оценки является: Общество с ограниченной ответственностью 

«Кодинская Лесотранспортная Компания» (ОГРН 1112420001760, Дата присвоения 

ОГРН: 23.11.2011, ИНН 2420073012, Адрес: 663478, Красноярский край, Кежемский район, село 

Заледеево, ул. Магистральная, 1). 

 

Имущественные права как объекты гражданского оборота  

Статья 128 ГК РФ, дающая перечень видов объектов гражданского оборота, причисляет 

имущественные права к объектам гражданских прав наряду с вещами, включая деньги и ценные 

бумаги, иным имуществом, работами и услугами; охраняемыми результатами интеллектуальной 

деятельности и приравненными к ним средствами индивидуализации (интеллектуальная 

собственность); нематериальными благами. 

Одним из основных признаков объектов правоотношения является то, что такие объекты 

должны представлять определенную ценность, которая проявляется в его способности 

удовлетворять определенные юридически значимые интересы субъектов права. Безусловно, что 

права требования такой материальной ценностью обладают, что говорит о том, что право 

(требование) может быть объектом гражданского оборота.  

Указанное положение подтверждается наличием в главе 24 Гражданского кодекса статей, 

содержащих нормы об уступке прав требования.   

Основание возникновения прав (требований) 

Согласно ст. 8 ГК РФ основанием возникновения гражданских прав и обязанностей является 

договор и иные сделки, др.  

Статья 307 ГК РФ определяет основания возникновения обязательств — это договор, 

причинение вреда, неосновательное обогащение, иные (часть 2 ст. 307 ГК РФ). 

Таким образом, договор является основанием возникновения гражданских прав и 

обязанностей, и обязательств.  

Гражданские права и обязанности, и обязательства возникают по поводу конкретного объекта.  

В силу обязательства одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица 

(кредитора) определенное действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, уплатить 

деньги и т.п., либо воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от 

должника исполнения его обязанности (ч. 1 ст. 307 ГК РФ). 

Таким образом, имущественное право, наряду с иным имуществом, — это то, по поводу чего 

возникают обязательства. 

Обязательство, как основание возникновения прав требований, структура 

обязательственных правоотношений 

Гражданское законодательство употребляет понятие «обязательство» в различных значениях, 

а именно: обязательство в широком смысле, и узком, т.е. конкретных прав требования кредитора к 

должнику.  

Договор может содержать (и чаще всего содержит) комплекс прав и корреспондирующих им 

обязанностей. Так, в договоре купли-продажи можно выделить право покупателя требовать 

передачи товара и корреспондирующую ему обязанность продавца передать товар (первая 

обязательственная связь). В рамках этого договора существует право продавца требовать уплаты за 

товар и обязанность покупателя его оплатить (вторая обязательственная связь).  

Кредитора и должника можно указать только в простом обязательственном правоотношении, 

а не в рамках договора в целом.  

В сложном обязательственном правоотношении, каким, как правило, является договор, 

существуют стороны, т.е. субъекты, наделенные как правами, так и обязанностями, т.е. кредиторы и 

должники одновременно.  

Глава 24 ГК РФ «Перемена лиц в обязательстве» предусматривает порядок замены стороны в 

одном обязательственном правоотношении (должника или кредитора), а не стороны в договоре (или 

ином обязательстве в широком смысле), каждая из которых может быть и должником, и кредитором 

по различным обязательствам, охватываемым конструкцией одного договора.  

В ст. ст. 382 - 390 ГК РФ для обозначения лица, которому "принадлежало" уступаемое право, 
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используется термин "кредитор". Кредитором называется активный субъект, наделенный правом 

требовать совершения действий (воздержания от действий) от должника. 

В договоре, содержание которого составляет всего одна правовая связь, одно простое 

обязательство, перемена активной стороны в обязательстве (кредитора) является и заменой стороны 

в договоре. Примером такого обязательства является заем: передача права требования другому лицу 

означает замену стороны в договоре - займодавца. 

Зачастую обязательственное правоотношение является сложным, т.е. каждая из его сторон 

обладает рядом прав и несет ряд обязанностей. Всю совокупность ряда встречных прав и 

обязанностей сторон следует рассматривать как одно правовое отношение. Отдельные права сторон 

обязательства в юридической литературе обозначают термином «правомочия». При этом 

указывается, что они входят в состав субъективного права, отличающегося сложным строением. 

При перемене лиц в обязательстве изменяется его субъектный состав, системные же связи между 

правомочиями и обязанностями сохраняются.  

К вновь заступающему лицу по договору уступки права требования переходит не отдельное 

правомочие выбывающего лица (право требования), а вся совокупность его правомочий, 

имеющаяся в наличии на момент перехода.  

Понятие права (требования) 

В Гражданском кодексе отсутствует определение права требования (точнее права 

(требования)).   

При этом законодатель употребляет понятие права (требования) в нормах главы 24 ГК РФ. 

Так, в силу ст.  382 ГК РФ право (требование), принадлежащее кредитору на основании 

обязательства, может быть передано им другому лицу по сделке (уступка требования) или перейти к 

другому лицу на основании закона. 

При анализе норм об уступке права (требования), можно сделать вывод, что требование - это 

не право субъекта потребовать, а то, на получение чего претендует (притязает) правомочное лицо, 

т.е. исполнения чего он (при наступлении определенных условий) может потребовать от обязанного 

его правом лица, опираясь на принудительную силу государства. 

При этом необходимо только иметь в виду, что при уступке права в порядке, 

предусмотренном гл. 24 ГК РФ, как практика, так и теория исходят из того, что цессия допускается 

только в отношении права, возникшего из обязательства. 

Согласно пункту 4 статьи 454 ГК РФ к продаже имущественных прав применяются общие 

положения о купле-продаже, если иное не вытекает из содержания и характера этих прав. 

При этом по поводу признания за правами (требованиями) вещно-правового статуса 

существует несколько точек зрения от полного отрицания их вещно-правовой природы до 

признания права собственности на право требования («право на право») и различия права как 

содержания и права как объекта.  

В любом случае, имея материальную ценность права (требования), являясь по своей сути 

правами обязательственными, в тоже время являются объектом сделок, наряду с иными 

имущественными (например, вещными правами).  

 

Вывод: права (требования) являются самостоятельным объектом гражданских 

правоотношений, наряду с вещами и иными субъектами, а, следовательно, и объектами 

оценки, с оговоркой об обязательственно-правовом характере их возникновения и 

регулирования.   
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РАЗДЕЛ 5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Настоящий отчет подготовлен в соответствии со следующими нормативными документами: 

• Гражданский кодекс РФ; 

• Федеральный закон от 29.07.98 №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в РФ"; 

• Федеральный стандарт оценки № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 

2015 года № 297; 

• Федеральный стандарт оценки № 2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», 

утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 298; 

• Федеральный стандарт оценки № 3 «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 

утвержденный приказом Минэкономразвития от 20 мая 2015 года № 299; 

• Федеральный стандарт оценки № 8 «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», утвержденный 

приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015г № 326; 

• Стандарты Ассоциации СРО «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», в том 

числе:  

− Основополагающий (базовый) стандарт СТО СДС СРО НКСО 1.1-2007; 

− СТО СДС СРО НКСО 3.1-2015 "Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки"; 

− СТО СДС СРО НКСО 3.2-2015 "Цель оценки и виды стоимости";  

− СТО СДС СРО НКСО 3.3-2016 "Требования к отчету об оценке»; 

− СТО СДС СРО НКСО 3.8-2015 "Оценка бизнеса"; 

− Правила деловой и профессиональной этики членов Ассоциации СРО «НКСО»; 

 

Использование указанных документов при проведении данной оценки обусловлено 

обязательностью их применения, поставленной задачей и требованиями заключенного договора. 

 

Обоснование применения ФСО №№ 1,2,3,8 и Стандартов Ассоциации СРО «НКСО»: 

В соответствии со ст. 15 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» от 29.07.1998 г. №135-Ф3 при осуществлении оценочной деятельности на территории 

Российской Федерации оценщик должен соблюдать требования Федеральных стандартов оценки, а 

также стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой 

организацией оценщиков, членом которой он является. 
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РАЗДЕЛ 6. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

6.1. Анализ достаточности и достоверности информации 

Информация считается достаточной, если использование дополнительной информации не 

ведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта 

оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объекта 

оценки. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного 

значения (ФСО № 3), следовательно, к настоящему Отчету прилагаются документы, 

подтверждающие количественные и качественные характеристики объектов оценки, которые 

влияют на итоговую величину рыночной стоимости. 

Таблица 

Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки  

№ 

п/п 
Наименование документа 

Источник 

информации 
Примечание 

1 

Определение Арбитражного суда Красноярского края о 

привлечении к субсидиарной ответственности от 17 ноября 

2020 года по делу № А33-5014-9/2017; 

Документы 

предоставлены 

Заказчиком 

Копии 

документов 

хранятся в 

архиве 

Оценщика 

2 

Определение Арбитражного суда Красноярского края об 

удовлетворении заявления о признании недействительной 

сделки должника, применении последствий 

недействительности сделки от 30 июля 2018г по Делу № А33-

5014-8/2017; 

3 
Определение Арбитражного суда Красноярского края от 26 

сентября 2021 года по делу № А33-5014/2017; 

 

Проведенный анализ перечня документов показал, что для расчета рыночной стоимости 

оцениваемого объекта имеются все необходимые данные. 

 

Анализ достоверности информации 
Информация считается достоверной, если данная информация соответствует 

действительности и позволяет пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о 

характеристиках, исследованных оценщиком при проведении оценки и определении итоговой 

величины стоимости объектов оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные 

решения. 

Информация, предоставленная заказчиком (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские 

балансы), должны быть подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в установленном 

порядке, и к отчету прикладываются их копии (ФСО №3). 

Данный анализ проводился путем соотнесения имущества на оценку, полученного от 

Заказчика, и перечня, указанного в документах (также предоставленных Заказчиком) на это 

имущество (соотнесение производилось по таким элементам сравнения, как наименование, 

кадастровый (или условный) номер, местоположение и др.). 

Проведенный анализ показал, что перечень имущества для оценки соотносится с имуществом, 

указанным в предоставленных документах. 

 

Допущение. В рамках настоящего Отчета Оценщик не проводил экспертизы полученных 

документов и исходил из допущения, что копии, предоставленные Заказчиком, являются 

подлинными, а информация, полученная в свободном виде (в виде электронных таблиц и справок), 

является достоверной. 

Таблица  

Перечень использованных при проведении оценки данных  

с указанием источников их получения 

Наименование документа Источник информации 

Обзор региона и рынка, аналитика http://www.dolgi.su, 

http://www.dolgi.su/
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 http://www.rusdolg.ru,  

http://www.dolgionline.ru 

http://gov.irkutsk.ru/ 

Используемые методики оценки и экономические 

показатели 

http://www.raexpert.ru/, 

http://www.gks.ru/, 

ttp://www.cbr.ru/ 

http://www.economy.gov.ru/, 

http://www.ll-consult.ru/ 

Аналоги на продажу http://www.dolgi.su,  

http://www.rusdolg.ru,  

http://www.dolgionline.ru 

https://debbet.ru 

https://www.zalog24.ru 

https://bankrotbroker.ru/demo 

и др 

 

6.2. Описание объекта оценки 

Описание проведено на основании представленных документов.  

Объект оценки:  

Дебиторская задолженность (права требования) ООО «КЛТК» в отношении задолженности 

Дьякова Владимира Васильевича в размере 6 218 687,40 рублей (Шесть миллионов двести 

восемнадцать тысяч шестьсот восемьдесят семь рублей 40 коп.) 

На основании проведенного анализа имеющихся документов: 

- Определение Арбитражного суда Красноярского края о привлечении к субсидиарной 

ответственности от 17 ноября 2020 года по делу № А33-5014-9/2017; 

- Определение Арбитражного суда Красноярского края об удовлетворении заявления о 

признании недействительной сделки должника, применении последствий недействительности 

сделки от 30 июля 2018г по Делу № А33-5014-8/2017; 

- Определение Арбитражного суда Красноярского края от 26 сентября 2021 года по делу 

№ А33-5014/2017; 

 

 

Выявлено следующее: 

1. Решением от 24.10.2017 (резолютивная часть решения объявлена 18.10.2017) общество 

с ограниченной ответственностью «Кодинская Лесотранспортная Компания» признано банкротом, в 

отношении должника открыто конкурсное производство. 

Конкурсным управляющим должником утвержден Кушниренко Сергей Владимирович. 

2. Определением Арбитражного суда Красноярского края об удовлетворении заявления о 

признании недействительной сделки должника, применении последствий недействительности 

сделки от 30 июля 2018г по Делу № А33-5014-8/2017 признаны недействительными сделками 

перечисление ООО «КЛТК» в пользу Дьякова Владимира Васильевича 979 530 рублей 20 копеек, 

оформленных платежными поручениями от 17.06.2014 на сумму 314 708 рублей 28 копеек, от 

17.06.2014 на сумму 332 410 рублей 96 копеек, от 03.07.2014 на сумму 332 410 рублей 96 копеек. 

Применить последствия недействительности сделок путем взыскания с Дьякова Владимира 

Васильевича в пользу общества с ограниченной ответственностью «Кодинская Лесотранспортная 

компания» 979 530 рублей 20 копеек. 

3. Определение Арбитражного суда Красноярского края о привлечении к субсидиарной 

ответственности от 17 ноября 2020 года по делу А33-5014-9/2017 Дьяков В.В. привлечён к 

субсидиарной ответственности на сумму 8 961 901,54 рублей.  

ОДНАКО, определением АС Красноярского края от 26.09.2021 по делу А33-5014/2017 часть 

субсидиарной ответственности уступлена кредиторам (ФНС и Иркутскэнерго), после чего у ООО 

«КЛТК» осталось требование к Дьякову В.В. на сумму 5 239 157,20 рублей. 

Таким образом, у ООО «КЛТК» имеются следующие требования к Дьякову В.В.: 

- 979 530 рублей 20 копеек (последствие признание сделки недействительной); 

- 5 239 157 рублей 20 копеек (субсидиарная ответственность). 

http://www.dolgionline.ru/
http://www.raexpert.ru/
http://www.gks.ru/
http://www.economy.gov.ru/
http://www.rusdolg.ru/
http://www.dolgionline.ru/
https://debbet.ru/
https://www.zalog24.ru/
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ИТОГО: 6 218 687 рублей 40 копеек. 

 

По состоянию на дату оценки обязательства не исполнены, долги не взысканы. 

 

Вывод:  

По состоянию на дату оценки сумма дебиторской задолженность (прав требования) ООО 

«КЛТК» в отношении задолженности Дьякова В.В. составляет  (Двести восемьдесят девять тысяч 

шестьсот шестьдесят три рубля 30 коп.) 

 

Анализ задолженности так же проведен на основании: 

- Картотеки арбитражных дел http://kad.arbitr.ru/; 

- Информации, размещенной на Едином федеральном реестре сведений о банкротстве 

http://bankrot.fedresurs.ru/.  

 
 

- Банка данных исполнительных производств: http://fssprus.ru/iss/iP;  
Найдено 69 записей 

 

http://kad.arbitr.ru/
http://bankrot.fedresurs.ru/
http://fssprus.ru/iss/iP
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Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта 

оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки Объекта оценки  

Применительно к объекту оценки для целей оценки – отсутствуют.  

Информация о текущем использовании Объекта оценки  

По данным, предоставленным Заказчиком, объект оценки используется по назначению.  

Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость  

Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно влияющие 

на его стоимость: отсутствуют.  

Сведения об обременениях, связанных с Объектом оценки  

В отношении объекта оценки обременения не выявлены. 

Сведения об износе 

Накопленный износ – под накопленным износом понимается общая потеря стоимости 

объектом оценки на момент оценки в процентном выражении под действием физических, 

функциональных и внешних факторов. 

Применительно к объекту оценки износ отсутствует. 

Таблица 

Сумма долга по состоянию на дату оценки 

Наименование 

должника 
Основание Характеристика дебитора 

Сумма 

задолженности, 

руб. 

Дьяков Владимир 

Васильевич, 

11.07.1978г.р., ИНН 

380470745480, 

Иркутская область, 

г. Братск 

1. Определением Арбитражного 

суда Красноярского края от 

30.07.2018 по делу А33-5014-

8/2017 с Дьяков В.В. в пользу ООО 

«КЛТК» взыскано 979 530 рублей 

20 копеек.   

 2. Определением Арбитражного 

суда Красноярского края от 

17.11.2020 по делу А33-5014-

9/2017 Дьяков В.В. привлечён к 

субсидиарной ответственности 

(требование к Дьякову В.В. на 

сумму 5 239 157,20 рублей)  

В Банке данных исполнительных 

производств найдено 69 записей. 

Дьяков Владимир Васильевич ранее 

являлся индивидуальным 

предпринимателем. Также, он является 

руководителем 3 организаций и 

учредителем 3 организаций. 

 

Согласно архивным данным ЕГРЮЛ, 

Дьяков Владимир Васильевич ранее 

являлся руководителем 2 других 

организаций и учредителем 1 другой 

организации. 

6 218 687,40 

 

На основании имеющейся информации о должнике (дебиторе), оценщиком был сделан вывод 

о вероятности взыскания оцениваемой дебиторской задолженности: 

 
№ 

п/п 
Наименование должника ИНН 

Сумма 

задолженности, руб. 
Характер задолженности 

1 
Дьяков Владимир 

Васильевич 
ИНН 380470745480 6 218 687,40 

Безнадёжная с нулевой 

вероятностью возврата 
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РАЗДЕЛ 7. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРАВ 

ТРЕБОВАНИЯ (ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ) 

Дебиторская задолженность — это элемент оборотного капитала, т.е. сумма долгов, 

причитающихся организации от юридических или физических лиц.  

Дебиторская задолженность есть бухгалтерский показатель, отражаемый организацией в 

бухучете как долг контрагента, возникающий по тем или иным юридическим основаниям. В 

большинстве случаев этот долг является следствием проведения конкретной хозяйственной 

операции, связанной с движением товарно-материальных ценностей или денежных средств - 

отгрузка продукции (товара и иного имущества до оплаты), предоплата (до момента получения 

продукции) и т.д. Дебиторская задолженность учитывается по дебету различных счетов 

бухгалтерского учета - 60, 61, 62, 64, 76 и др.  

По существу, увеличение дебиторской задолженности означает отвлечение средств из 

оборота предприятия.  

Дебиторскую задолженность можно классифицировать по различным критериям, например, 

по причинам образования ее можно разделить на оправданную и неоправданную.  

Так, к оправданной дебиторской задолженности следует отнести дебиторскую задолженность, 

срок погашения которой еще не наступил и составляет менее 1 месяца, и которая связана с 

нормальными сроками документооборота;  

К неоправданной следует отнести просроченную дебиторскую задолженность, а также 

задолженность, связанную с ошибками в оформлении расчетных документов, с нарушением 

условий хозяйственных договоров и т.д.  

Существует и так называемая безнадежная дебиторская задолженность, что представляют 

собой суммы неоплаченных задолженностей покупателей, потребителей, сроки исковой давности, 

по которым либо истекают, либо уже истекли.  

 

По статьям бухгалтерского баланса дебиторская задолженность делится на следующие виды:  

· покупатели и заказчики;  

· векселя к получению;  

· задолженность дочерних и зависимых обществ;  

· авансы выданные; прочие дебиторы.  

У большинства предприятий в общей сумме дебиторской задолженности преобладают или 

занимают наибольший максимальный (удельный) вес - расчеты за товары (работы, услуги), т.е. 

счета к получению.  

В бухгалтерском балансе дебиторская задолженность делится по срокам ее образования на 2 

группы:  

· краткосрочная, т.е. задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев 

после отчетной даты;  

· долгосрочная - задолженность, платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев 

после отчетной даты. Величина дебиторской задолженности определяется многими 

разнонаправленными факторами.  

Условно эти факторы можно разделить на внешние и внутренние.  

К внешним факторам следует отнести:  

· состояние экономики в стране - спад производства, безусловно, увеличивает размеры 

дебиторской задолженности;  

· общее состояние расчетов в стране - кризис неплатежей однозначно приводит к росту 

дебиторской задолженности;  

· эффективность денежно-кредитной политики ЦБ РФ, поскольку ограничение эмиссии 

вызывает так называемый "денежный голод", что в конченом итоге затрудняет расчеты между 

предприятиями;  

·уровень инфляции в стране, так при высокой инфляции многие предприятия не спешат 

погасить свои долги, руководствуясь принципом, чем позже срок уплаты долга, тем меньше его 

сумма;  
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· вид продукции - если это сезонная продукция, то риск роста дебиторской задолженности 

объективно обусловлен;  

· емкость рынка и степень его насыщенности, так в случае малой емкости рынка и 

максимальной его насыщенности данным видом продукции естественным образом возникают 

трудности с ее реализацией, и как следствие ростом дебиторских задолженностей.  

Внутренние факторы:  

· Взвешенность кредитной политики предприятия означает экономически оправданное 

установление сроков и условий предоставления кредитов, объективное определение критериев 

кредитоспособности и платежеспособности клиентов, умелое сочетание предоставления скидок при 

досрочной уплате ими счетов, учет других рисков, которые имеют практическое влияние на рост 

дебиторской задолженности предприятия.  

Таким образом, неправильное установление сроков и условий кредитования (предоставления 

кредитов), непредставление скидок при досрочной уплате клиентами (покупателями, 

потребителями) счетов, неучет других рисков могут привести к резкому росту дебиторской 

задолженности.  

· Наличие системы контроля за дебиторской задолженностью.  

· Профессиональные и деловые качества менеджмента компании, занимающегося 

управлением дебиторской задолженностью предприятия.  

· Другие факторы.  

Внешние факторы не зависят от организации деятельности предприятия и ограничить их 

влияние менее возможно или в отдельных случаях практически невозможно.  

Внутренние факторы целиком и полностью зависят от профессионализма финансового 

менеджмента компании, от владения им искусством управления дебиторской задолженностью.  

Количественная величина дебиторской задолженности определяется двумя факторами:  

1) Объемом реализации работ и услуг в кредит - общую выручку от реализации товаров и 

услуг следует разделить на две части:  

- от продажи за наличные и оплаченные в срок по договорам товары и услуги;  

- от продажи в кредит, включая и неоплаченные товары (работы и услуги).  

Это деление можно произвести по фактическим данным за предыдущие периоды времени.  

2) Средним промежутком времени между реализацией товаров (работ и услуг) и фактическим 

получением выручки.  

Определяя место дебиторской задолженности в системе существующего бухгалтерского 

учета, следует заметить, что чаще всего основным информационным источником является баланс 

предприятия и Приложения к бухгалтерскому балансу "Дебиторская и кредиторская 

задолженность". Однако в нашем случае имеется только «Оборотно-сальдовая ведомость по счету: 

62». 

Роль дебиторской задолженности не ограничивается только позицией актива в балансе.  

Динамика ее величины (абсолютное изменение за период, как ее первая производная) может 

выступать еще и как одна из составляющих финансовых потоков предприятия, в частности, в виде 

(СЕ) кэш-флоу.  

Выполнение этим активом функций части денежного потока позволяет приводить ее оценку 

не только на основе методов затратного подхода, но и использовать в определении ее стоимости 

методы доходного подхода.  

Необходимо иметь ввиду, что специфика дебиторской задолженности как товара, 

реализуемого на открытом рынке или входящего в систему продаваемого бизнеса связано с тем, что 

данный актив не совсем материален.  

Собственник данного актива фактически продает не саму "балансовую" задолженность, а 

лишь право требования погашения этой задолженности дебитором, тем самым уступает эти права 

покупателю по договору (цессии - уступке и переуступке прав).  

Именно эта специфическая особенность данного актива предполагает в оценке определять не 

только саму величину долга, но и производить анализ прав на эту задолженность.  

 

Дебиторская задолженность является имуществом особого рода. В результате продажи 

Дебиторской задолженности продавец передает покупателю права требования для: 
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• своевременного погашения Дебиторской задолженности покупателя, возникшей по другой 

сделке, а также предотвращения убытков; 

• получения от организации-Дебитора выгодных покупателю товаров (услуг); 

• установления контроля над организацией-Дебитором; 

• иных случаев. 

 

При оценке следует учитывать, что покупатель с приобретением Дебиторской задолженности, 

получает право требования пени, штрафа и неустойки, предусмотренные договором между 

должником и Дебитором (ст. 330, 395 ГК РФ).  

 

Существует достаточно большое количество вариантов погашения и истребования 

Дебиторской задолженности. В рамках оценки нами проанализированы основные варианты 

реализации Дебиторской задолженности с учетом вероятности каждого из вариантов. 
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РАЗДЕЛ 8. ОБЗОР РЫНКА И АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ 

ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической ситуации в 

стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе 

тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

Основные социальные и экономические показатели России  

Россия занимает центральное место на крупнейшем материке Земли и обладает самой 

большой территорией с транспортными выходами в любую страну мира и самыми крупными 

запасами ключевых природных и энергетических ресурсов. Наша страна лидирует среди всех стран 

мира по площади лесов, чернозёмов и запасам пресной воды, по количеству запасов природного 

газа и древесины, занимает второе место в мире по запасам угля, третье - по месторождениям 

золота, первое – по добыче палладия, третье - по добыче никеля, первое - по производству неона, 

второе - по редкоземельным минералам и другим ресурсам, являющимся основой развития самых 

передовых современных технологий.  

Российская Федерация унаследовала от СССР вторую по мощности в мире после США 

энергетическую систему (электростанции, месторождения нефтегазового сектора, геологоразведка, 

магистральные, распределительные сети и трубопроводы), развитую тяжёлую и 

машиностроительную индустрию, самую передовую оборонную промышленность, сильнейший 

научно-исследовательский потенциал, одну из самых лучших высшую школу, всеобщее 

универсальное среднее и профессиональное образование, системное здравоохранение и социальное 

обеспечение граждан. 

 Россия, как правопреемница СССР, победившего германский фашизм, является одним из 

пяти постоянных членов Совета безопасности ООН и, имея мощнейший военный потенциал, играет 

ведущую геополитическую роль в мире наряду с Великобританией, Китаем, США и Францией. 

Наша страна интегрирована в мировую экономику. Даже с учётом сложных климатических условий 

построены и работают газопроводы: в Европу через Германию «Северный поток - 1», через Турцию 

в Европу «Турецкий поток», в КНР «Сила Сибири», готов к эксплуатации «Северный поток - 2», 

планируется газопровод «Сила Сибири – 2».  

Интенсивно развивается Северный морской путь и система комплексов сжиженного 

природного газа. Это позволило использовать свои огромные ресурсные и транзитные возможности, 

исполнять социальные обязательства и федеральные программы развития, накапливать 

золотовалютные резервы и фонд национального благосостояния, даёт огромные возможности 

экономического развития страны. Однако, эта же интегрированность в мировую экономику и 

высокая импортозависимость создали и критически высокие риски для отечественной экономики и 

дальнейшего социального развития страны.  

И сегодня мы наблюдаем, как мировые финансово-экономические «пузыри», основанные на 

переоцененности доллара, избытке спекулятивного финансового капитала, скопившиеся в 

последние 7-10 лет, в условиях высокой инфляции и разбалансированности национальных экономик 

и логистики привели к началу мирового экономического кризиса.  

Всё это происходит на фоне ожесточенной борьбы США за сохранение политического и 

финансового доминирования в мире, за ресурсные и сбытовые рынки. Массовые беспорядки, 

«цветные революции» и военные конфликты, организованные и финансированные Западом во главе 

с США во всех частях мира: в Чехословакии и Югославии, в Тунисе и Ливии, в Ираке и Сирии, в 

Белорусии и Казахстане, а также нацистский переворот 2014 года и подготовка Украины к войне 

против России, подстрекательство неонацистов Украины к силовому захвату республик ЛНР и ДНР 

подтверждают, что глобальному капиталу США нужны войны с целью разрешения своих 

экономических проблем (ограниченность природных ресурсов, высокая стагфляция, огромный 

госдолг, отраслевые дисбалансы, падение производства) и внутриполитических кризисов.  

С целью сдерживания экономического развития России, как главного геополитического 

конкурента, Запад односторонне вводит всё новые и новые экономические, финансовые и 

политические санкции против нашей страны. 
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Источник: https://statrielt.ru/downloads/Анализ%202022%20апрель.pdf  

https://statrielt.ru/downloads/Анализ%202022%20февраль.pdf
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Выводы и перспективы российской экономики  

Основные макроэкономические показатели России в период 2000 - 2022 годы были 

положительные, за исключением периодов мировых кризисов: 2009 (-7,8%), 2015 (-2,0%), 2020 (-

2,7%). Средний ежегодный прирост составлял +3,9%. 

 Учитывая сложившуюся в последние 30 лет избыточную импортозависимость и санкционное 

блокирование Западом, в России начались изменения социально-экономического курса, 

купирование внешних факторов и рисков, изменения финансово-кредитной политики и структуры 

экономики, создание благоприятных условий внутреннего развития бизнеса (прежде всего, 

производственного) и реальная поддержка населения. 

 Принимаются меры по уменьшению зависимости финансовой системы страны от доллара 

США и постепенного перехода внешней торговли на оплату за рубли, что укрепит финансовую 

систему России. Вывоз капитала и ресурсов снизится, увеличатся внутренние инвестиции, 

импортозамещение ускорится, отраслевая структура сбалансируется высокой долей 

производственных секторов.  

Считаем, что перед лицом небывалого мирового экономического и политического кризиса, 

учитывая высокую обороноспособность, огромные ресурсные возможности, низкий 

государственный внешний долг и значительные накопленные средства Фонда национального 

благосостояния, Россия находится в менее уязвимом положении по сравнению с другими 

крупнейшими странами. Россия является и останется одной из самых влиятельных, политически и 

экономически стабильных и перспективных стран. 

 

Социально-экономическое положение Красноярского края  

Источник: https://krasstat.gks.ru/storage/mediabank/ 1.37.2-03_КК.pdf (gks.ru)) 

 

https://krasstat.gks.ru/storage/mediabank/1.37.2-03_%D0%9A%D0%9A.pdf
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8.3. Ситуация на рынке  

В мировой практике рыночных отношений погашение долговых обязательств перед 

кредиторами является безусловным и требующим немедленного исполнения. В противном случае 

деловая репутация дебитора резко упадет, и упущенная в результате этого выгода окажется намного 

больше любой величины непогашенных долгов. 

Именно это предполагает высокую ликвидность этого актива в бизнесе. Это нашло свое 

отражение в коэффициентах ликвидности, которые широко используются в финансовом анализе 

деятельности предприятия. В соответствии с ними получается, что чем выше величина дебиторской 

задолженности в балансе предприятия, тем выше ликвидность этих активов и, как следствие, выше 

платежеспособность такого предприятия. Однако, практика российских предприятий показывает, 

что в действительности может иметь место прямо противоположная тенденция.  

Существующая нестабильность экономической ситуации в России, связанная с мировым 

финансовым кризисом, приводит к существенному увеличению рисков при продаже товаров, 

проведении работ, оказании услуг с отсрочкой платежа (получение предоплаты как формы платежа 

на региональных рынках используется в ограниченных размерах).  

Имеющаяся низкая платежеспособность предприятий вызывает рост достаточных объемов 

дебиторской задолженности на балансах производителей.  

Образование дебиторской задолженности экономически объяснимо недостатком оборотных 

средств.  

Дебиторская задолженность в своей сути имеет два существенных признака:  

- с одной стороны для дебитора - она источник бесплатных средств;  

- с другой стороны для кредитора — это возможность увеличения ареала распространения его 

продукции, увеличение рынка распространения работ и услуг.  

Третий аспект, который обычно не афишируется — это способ отсрочки налоговых платежей 

по схеме «взаимных долгов».  

Проанализировав рынок прав требования (дебиторской задолженности), оценщиком не было 

обнаружено достаточно информации, позволяющей в полной мере или частично отобразить 

реальную ситуацию, сложившуюся в этой сфере. 

Дебиторская задолженность является товаром особого рода. Когда платежеспособность 

предприятия резко упала в связи с какими-либо хозяйственными проблемами, у организации может 

образоваться большой объем дебиторской задолженности. Для выхода из данной ситуации 

руководство хозяйствующего субъекта может принять решение о продаже дебиторской 

задолженности другому юридическому лицу. На практике обычно производится реализация 

просроченной (нереальной к взысканию) задолженности, как правило, по цене ниже номинальной. 

С точки зрения действующего законодательства продажа дебиторской задолженности представляет 

собой уступку права требования или цессию. Под договором цессии понимается соглашение о 

замене прежнего кредитора, который выбывает из обязательства, а другое лицо, к которому 

переходят все права и обязанности прежнего кредитора. Очень часто такую задолженность 

покупают предприятия, которые сами являются должниками дебитора. Они заинтересованы в том, 
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чтобы приобрести дебиторскую задолженность со скидкой от номинала долга (дисконтом), а затем 

предъявить ее к погашению по полной стоимости. Однако, такие сведения редко попадают в 

открытые СМИ. 

По большей части продажа дебиторской задолженности осуществляется в процедурах 

банкротства и ликвидации предприятий на аукционах. Для этого арбитражный управляющий 

размещает объявления в газете «Коммерсант», являющейся одним из основных источников, а также 

на электронных торговых площадках, таких, как  Закрытое акционерное общество «Сбербанк - 

Автоматизированная система торгов» (ЗАО «Сбербанк - АСТ») http://bankruptcy.sberbank-ast.ru  

115184, г. Москва, ул. Большая Татарская д.9, тел.: +7 (495) 787-29-97  / 99,  «Системы электронных 

торгов» http://bankruptcy.selt-online.ru 107143 г. Москва, ул. Вербная, д. 6, стр. 1. +7 (495) 988-8322, 

Закрытое акционерное общество «Вэллстон» 107045, г. Москва, ул. Сретенка, д. 12 

http://www.electro-torgi.ru (495) 645 10 90, Общество с ограниченной ответственностью «МЭТС», 

302004, г. Орел, ул. 3-я Курская, 15 http://www.m-ets.ru/contacts.html, 8-800-555-7001, ООО 

«ТЕНДЕР ГАРАНТ»197760, г. Санкт-Петербург, г. Кронштадт, ул. Гидростроителей, д.8, литера А 

+ 7 812 439 01 45 http://tendergarant.com и др. На этих площадках выставлены различные объекты, в 

том числе и дебиторская задолженность.  

Информация, представленная на торгах, содержит общее описание объекта торгов, его общую 

стоимость, местонахождение, адрес, где можно ознакомиться с детальным описанием объекта 

торгов, а также условия реализации.  

 

Долговой рынок. Анализ.  

Долги россиян по кредитам в 2021 г. увеличились до 23,9 млрд руб., сообщил председатель 

Совета судей РФ Виктор Момотов. В 2020 г. граждане тратили на оплату кредитов в среднем 

половину своего дохода, добавил он.  (Источник: https://www.vedomosti.ru/finance/ )   

«Средний уровень закредитованности вырос за 2020 г. с 47,1 до 49,1%. Этот показатель 

означает, сколько средняя семья отдает в процентах от годового дохода на погашение банковских 

кредитов. По состоянию на 1 июля 2021 г. общий размер долга физических лиц достиг 

астрономической цифры в 23,9 трлн руб.», — сообщил Момотов (цитата по ТАСС).  

По его словам, с начала года показатель вырос на 2,3 трлн руб., а с 1 июля 2020 г. — на 4,06 

трлн руб. Момотов заявил, что кредиты плохо погашаются, а это грозит заемщикам массовым 

банкротством, нестабильностью, неопределенностью и социальным напряжением. 

Долговая нагрузка на россиян с начала года выросла с 27% до 35%, то есть заемщики тратят 

на обслуживание кредитов более трети своего дохода, сообщила газета «Известия» со ссылкой на 

«Карту кредитной активности» проекта ОНФ «За права заемщиков». По данным аналитиков, по 

итогам первого полугодия 2021 г. задолженность россиян по кредитам выросла на 13,6% до 22,64 

трлн руб., в июне задолженность выросла на 23,8% в годовом выражении. 

Наиболее закредитованные регионы России: 

• Тыва — 78%; 

• Калмыкия — 64%; 

• Удмуртия — 50%; 

• Чувашия — 50%; 

• Ленинградская область — 50%. 

Наименее закредитованные: 

• Чечня — 13%; 

• Дагестан — 11%; 

• Ингушетия — 11%; 

• Крым — 5%; 

• Севастополь — 6%. 

В абсолютном выражении уровень просроченной задолженности в первом полугодии вырос с 

888,3 млрд руб. до 946,6 млрд руб., средний размер просроченного кредита — с 15 700 до 17 400 

руб. При этом уровень просроченных кредитов в первом полугодии 2021 г. снизился на 0,3 п. п. и 

составил 4,2%. В июне доля просрочки снизилась на 0,2 п. п. в годовом выражении. 

В марте на рассмотрение в Госдуму был внесен законопроект, позволяющий совету 

директоров ЦБ устанавливать предельное количество выдаваемых за определенный период времени 

потребительских кредитов. Председатель ЦБ Эльвира Набиуллина неоднократно указывала на 

http://bankruptcy.sberbank-ast.ru/
http://bankruptcy.selt-online.ru/
http://maps.yandex.ru/?um=1gJJiR7UwBMVmRdMXt_DiAuelocSBCvy&l=map
http://www.electro-torgi.ru/
http://www.m-ets.ru/contacts.html
http://tendergarant.com/
https://www.vedomosti.ru/finance/
https://tass.ru/obschestvo/12780143
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высокие темпы роста выдачи подобных ссуд и предупреждала, что это может привести к 

увеличению долговой нагрузки населения и уровня закредитованности граждан. 

Так, выступая в Совете Федерации 22 сентября, она рассказала, что доля заемщиков, 

направляющих на погашение долгов по ссудам более 80% доходов, увеличилась с 23% до начала 

пандемии до 30% во II квартале этого года. Кроме того, доля потребительских кредитов на срок 

более пяти лет выросла с 11 до 21% за то же время.  

 

Розничные банки увеличили продажу проблемных долгов на 60% 

Кредитные организации в апреле—июле продали долги на 45 млрд руб., в том числе коллекторам, 

подсчитали аналитики НКР. Эксперты не исключают, что банки пытались снизить давление на 

капитал и продавали не самые плохие кредиты 

(Источник: www.rbc.ru/finances/04/09/2020/5f5249349a7947945eaee556) 

Чтобы снизить негативные последствия кризиса и пандемии, розничные банки стали активнее 

расчищать балансы путем продажи долгов, говорится в обзоре агентства «Национальные кредитные 

рейтинги» (НКР), поступившем в РБК. По оценкам аналитиков, кредитные организации из этой 

группы в апреле—июле переуступили кредиты на 45 млрд руб. — это на 60% больше, чем в 

аналогичный период прошлого года. Эксперты проанализировали оборотные ведомости участников 

рынка, а конкретно счета, где отражается уступка прав требований по ссудам. 

Какие банки активнее всего продавали долги 

Аналитики НКР выделяют два банка, которые на фоне пандемии существенно нарастили 

продажу долгов: это Тинькофф Банк и Почта Банк. Первый увеличил объем переуступки в 4,8 

раза — до 18,9 млрд руб. за апрель—июль. Второй продал долги на 9,9 млрд руб., что примерно в 

700 раз больше показателей прошлого года (в апреле—июле 2019 года Почта Банк уступил права 

требования по кредитам всего на 14 млн руб.). 

В числе банков, которые активизировали продажу долгов, также оказались ОТП Банк, Кредит 

Европа Банк, МТС Банк, Русфинанс Банк, Быстробанк, «Восточный», автокредитная «дочка» 

Сбербанка Сетелем Банк, а также банк «Русский Стандарт». Семь из десяти банков, выделенных 

аналитиками НКР, также вошли в число лидеров по доле просроченной задолженности в кредитном 

портфеле. 

 

Рынок долгов в России условно можно поделить на четыре подсистемы:  

-продажа активов обанкротившихся граждан и компаний;  

-рынок цессии (переуступки долгов), особенно актуален в банковской среде, когда 

коллекторские агентства выкупают задолженности, по которым заемщик не исполняет свои 

обязательства;  

-биржевые покупки и продажи российских государственных облигаций;  

-фондовые торги облигациями нефинансовых компаний.  

У каждого рынка есть свои особенности, и далеко не каждый из них был всесторонне изучен 

аналитиками.  

Основными участниками долгового рынка выступают непосредственно физические лица и 

организации. Посредниками и иными участниками в продаже долгов являются фондовые биржи, 

различные торговые площадки («Сбербанк-АСТ», Российский аукционный дом, Система 

Электронных Торгов Имуществом и ряд других платформ), судебные приставы, коллекторские 

агентства, финансовые организации.  

 

Ценообразующие факторы, оказывающие влияние на стоимость 

Стоимость дебиторской задолженности определяется многими факторами. Их можно 

разделить на внешние и внутренние. 

Внешние факторы: 

- состояние экономики в стране (спад производства увеличивает размеры дебиторской 

задолженности); 

- состояние расчетов в стране (кризис неплатежей приводит к росту дебиторской 

задолженности); 

- эффективность денежно-кредитной политики Центрального банка РФ (ограничение эмиссии 

вызывает «денежный голод» и затрудняет расчеты); 
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- уровень инфляции (при высокой инфляции не торопятся расстаться с долгами, чем позже 

срок уплаты долга, тем меньше его сумма); 

- емкость рынка и степень его насыщенности (если рынок мал и насыщен данным видом 

продукции, то возникают трудности с реализацией). 

Внутренние факторы: 

- кредитная политика предприятия (неправильное установление сроков и условий 

предоставления кредитов, непредоставление скидки при досрочной оплате счетов, неверно 

установленные критерии кредитоспособности, ошибки в определении платежеспособности 

клиентов, неучтенные риски могут привести к резкому росту дебиторской задолженности); 

- виды расчетов, используемых предприятиями (использование видов расчетов, 

гарантирующих платеж, сокращает размеры дебиторской задолженности); 

- состояние контроля за дебиторской задолженностью; 

- профессионализм финансового менеджера, занимающегося управлением дебиторской 

задолженностью предприятия; 

- другие факторы. 

Для анализа внутренних факторов проводится анализ дебиторов. 

Таким образом, анализ рынка объекта-оценки должен быть дополнен анализом внешних 

факторов, которые не зависят от деятельности предприятия, и ограничить их влияние на 

предприятие практически невозможно, но могут повлиять на образование и стоимость дебиторской 

задолженности. 

 

Основные ценообразующие факторы объекта оценки:  

1. Продажа долгов физических лиц; 

2. Условия продажи – предложение на открытом рынке с указанием цены предложения;  

3. Предложение – 1 объект; 

 

В статье «Зависимость цены продажи дебиторской задолженности от ее номинальной 

стоимости: Анализ результатов торгов» опубликованной в Журнале «Вопросы оценки № 1 , 2019»  

(Авторы: Аникеенко Эдуард Борисович, e-mail: e.anikeenko@gba.ru, Галауова Лилия Рамисовна, e-

mail: l.galauova@gba.ru Сыромятникова Дарья Евгеньевна, e-mail: d.siromyatnikova@gba.ru ), 

приведен анализ цены продажи к номинальной стоимости  ДЗ. 

ФИЗИЧЕСКИЕ ЛИЦА И ИНДИВИДУАЛЬНЫЕ ПРЕДПРИНИМАТЕЛИ   

Зависимость цены продажи от номинальной стоимости дебиторской задолженности для 

задолженности физических лиц и индивидуальных предпринимателей приведена на рисунке ниже 

 
 

Как видно из представленных на рисунке данных, зависимость цены продажи от номинальной 

стоимости дебиторской задолженности для дебиторов — физических лиц и индивидуальных 

предпринимателей выражена сравнительно слабо.  

 

mailto:e.anikeenko@gba.ru
mailto:l.galauova@gba.ru
mailto:d.siromyatnikova@gba.ru
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ПОРТФЕЛИ ДЕБИТОРОВ — ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ 

Особенностью данной группы дебиторов в рамках исследования является то, что она представляет 

собой задолженность физических лиц за оказанные жилищно-коммунальные услуги. 

Зависимость цены продажи от номинальной стоимости дебиторской задолженности для 

портфельной задолженности юридических лиц приведена на Рисунке ниже 

 
Учитывая полученную линейную зависимость, можно сделать вывод о том, что цена продажи 

портфелей задолженности физических лиц за жилищно-коммунальные услуги составляет в среднем 5,1 

± 1,42 % номинальной стоимости дебиторской задолженности. То есть, в отличие от остальных групп 

дебиторов, для портфелей задолженности физических лиц существует устойчивое значение 

понижающего коэффициента. 

Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений 

Анализ долгового рынка в настоящем Разделе приведен с использованием информации 

представленной в открытых источниках информации. 

В настоящее время рынок дебиторской задолженности представлен электронными торговыми 

площадками. Объявления о продаже таких долгов в средствах массовой информации явление не 

частое. В стоимости предложения указана номинальная стоимость дебиторской задолженности, 

цена продажи – договорная. Таким образом, можно отметить, что качество дебиторской 

задолженности, выставленной на продажу, а, соответственно, и ее ликвидность определяются 

непосредственно качеством самого дебитора (финансовая устойчивость, прибыльность, 

платежеспособность).  

Базу предложений на продажу долгов ведут всего несколько интернет-порталов:  

http://www.dolgionline.ru; 

https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ 

https://www.zalog24.ru/ 

https://www.heveya.ru/uslugi/prodazha-imushhestva/debitorskaya-zadolzhennost/ 

https://www.fabrikant.ru/market/ 

https://debbet.ru/  

Как правило, публикуемые там предложения не систематизированы и не содержат подробных 

условий сделки. 

Объем рынка корпоративных прав требования плохо поддается оценке. Данные долговые 

обязательства не выпускаются для обращения на рынке и выставляются на продажу только в связи с 

чрезвычайными обстоятельствами: невозможность взыскать долг собственными средствами, 

тяжелое финансовое положение, исполнительное производство, банкротство. 

Кризисные явления, перманентно происходящие в российской экономике, внесли свои 

коррективы в сложившийся рынок дебиторской задолженности. Отсутствие доступных денежных 

средств, крайне низкая ликвидность всей банковской системы РФ привели к тому, что спрос на 

дебиторскую задолженность существенно упал, потянув за собой вниз и ее стоимость. При этом 

произошло и соразмерное увеличение предложений на данном рынке. 

http://www.dolgionline.ru/
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/
https://www.zalog24.ru/
https://www.heveya.ru/uslugi/prodazha-imushhestva/debitorskaya-zadolzhennost/
https://www.fabrikant.ru/market/
https://debbet.ru/
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Исследование аналогов дебиторской задолженности для применения в рамках 

сравнительного подхода 

Оценщиком был осуществлен анализ предложений по продаже дебиторской задолженности 

физических лиц. 

Проанализировав предложения о продаже дебиторской задолженности физических лиц в 

других регионах Российской Федерации, представленных в системе Интернет, нами было выбрано 

некоторое количество аналогов. На основании этих данных невозможно сделать детальный анализ 

рынка и выявить тенденции его развития, но можно использовать эту информацию для 

формирования понимания ориентировочной величины рыночной стоимости оцениваемого объекта, 

что и было выполнено ниже.  

По мнению оценщика, организационно-правовая форма дебитора, безусловно, имеет важное 

значение для определения рыночной стоимости долга. Коммерческая организация, как правило, в 

случае неисполнения денежного обязательства отвечает всем своим имуществом. Законом 

установлено, что учредители (участники, акционеры) коммерческой организации не несут 

ответственности по его обязательствам, кроме случаев, установленных законом. 

Вероятность фактического неисполнения просрочившим должником денежного обязательства 

всегда предельно высока. Чаще всего подобные ситуации вызваны предварительно 

инициированным выводом активом с целью уклонения от надлежащего исполнения обязательств. 

С точки зрения кредитора государственные учреждения и органы государственной власти 

являются более привлекательными должниками, возможность погашения долга которых 

гарантирована субсидиарной ответственностью учредителя – государства.  

По представленным выше источникам была проведена сплошная выборка сообщений 

кредиторов о реализации дебиторской задолженности. В связи с тем, что в рамках данного отчета 

определялась стоимость задолженности юридических лиц, из всей собранной информации были 

выделены предложения по продаже долгов юридических лиц, информация по которым 

представлена в таблице ниже. 

Объектом сравнения послужило соотношение цены предложения дебиторской задолженности 

на открытом рынке к ее номинальной стоимости. Оценщиком была собрана информация о продаже 

долгов юридических лиц. 

Использованная информация соответствует принципам достаточности и достоверности. 



Таблица  

Информация о продаже аналогичных объектов 

№ 

п/п 
Объект-аналог Дебитор 

Сумма 

задолженности, 

руб. 

Цена 

предложения, 

руб. 

Местоположение Источник информации* 

Процент 

взыскания, 

% 

1 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Исрапилов А. А. 47 170 167,00 200 000,00 
г.Москва и 

Московская обл. 

https://debbet.ru/content/debitorskaya-

zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-

israpilov-moskva-15 

0,42% 

2 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Акманов С А 600 000,00 2 500,00 
Новгородская 

область 

https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-

ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-

akmanov-s 

0,42% 

3 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Бубнов Е.В. 15 000 000,00 45 000,00 Свердловская обл. 
https://debbet.ru/content/prodam-

subsidiarku-pod-lyubye-celi 

0,30% 

4 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Петрова 

(Гарибова) Е. В. 
15 305 391,00 82 046,00 

Республики 

Карелия 

https://debbet.ru/content/realizaciya-

zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v 

0,54% 

5 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Майор А.А 

Михайлов А.В 
90 000 000,00 450 000,00 

г.Санкт-Петербург 

и область 

https://debbet.ru/content/prodam-

debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-

vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-

dolzhnikam-u-dolzh 

0,50% 

6 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Физическое лицо 12 901 044,00 70 000,00 
г. Москва, 

Московская область 

https://business-financy.ru/prodazha-

dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-

debitorskuyu-zadolzhennost-

sobstvennik,4836#dj-classifieds 

0,54% 

7 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Долг 

физического 

лица 

6 200 000,00 11 192,00 Московская область 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dolgov/lots/dolg-

fizicheskogo-litsa36/ 

0,18% 

8 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Гаврилюк Э. В. 128 432 441,00 1 500 000,00 Красноярский край 
https://debbet.ru/content/prodazha-dolga-

2  

1,17% 

9 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Павлов Н.С. 698 124 269,00 250 000,00 
г. Москва, 

Московская область 

https://debbet.ru/content/subsidiarka-

fizicheskogo-lica-698-124-26948-rub-

sudebnyy-akt 

0,04% 

10 

Продается право 

требования к 

физическому лицу 

Костякин И.Н. 165 500 000,00 450 000,00 Свердловская обл. 

https://debbet.ru/content/prodam-

debitorskuyu-zadolzhennost-s-

deystvuyushchim-ispolnitelnym-listom-

uvelichenie-ustav-1 

0,27% 

  Среднеарифметическое значение 0,44% 

*Выкопировки объявлений приведены в Приложении 2. 

https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodam-subsidiarku-pod-lyubye-celi
https://debbet.ru/content/prodam-subsidiarku-pod-lyubye-celi
https://debbet.ru/content/realizaciya-zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v
https://debbet.ru/content/realizaciya-zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
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По результатам проведенного анализа рынка были сделаны следующие выводы: 

• существующая нестабильность экономической ситуации в России приводит к 

существенному увеличению рисков при продаже товаров, проведении работ, оказании услуг с 

отсрочкой платежа (получение предоплаты как формы платежа на региональных рынках 

используется в ограниченных размерах), а имеющаяся низкая платежеспособность предприятий 

вызывает рост объемов дебиторской задолженности на балансах производителей; 

• на открытом рынке в системе Интернет и СМИ была найдена информация о 

предложениях по продаже дебиторской задолженности, дебиторы – физические лица, что позволило 

использовать сравнительный подход для определения рыночной стоимости оцениваемого объекта;  

• Диапазон изменения соотношения цены предложения подобных объектов к сумме 

задолженности по состоянию на текущую дату находится на уровне от 0,04% до 1,17%. 

 

8.3. Анализ наиболее эффективного использования 

В соответствии с методикой определения рыночной стоимости и других видов стоимости, их 

расчет необходимо выполнять исходя из возможного наиболее эффективного использования (НЭИ). 

Одним из важнейших принципов ценообразования является принцип наиболее эффективного 

использования (НЭИ) объекта оценки. Так, п.10 Федерального стандарта оценки "Общие понятия 

оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО-1)" установлено, что при 

определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование 

объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей. 

Понятие наиболее эффективного использования, применяемое экспертном заключении, 

определяется как вероятное и разрешенное законом использование объекта оценки с наилучшей 

отдачей, причем непременными условиями такого использования являются: физическая 

возможность, должное обеспечение и финансовая оправданность подобного рода действий. 

При определении вариантов наиболее эффективного использования объекта применяют 

четыре основных критерия: 

Законодательная разрешенность, т.е. характер предполагаемого использования не 

противоречит законодательству, ограничивающему действия собственника (пользователя) объекта. 

Физическая возможность предполагает, что наиболее эффективное использование объекта 

оценки физический реализуемо. 

Финансовая целесообразность, т.е. допустимый с точки зрения закона способ использования 

объекта, который должен обеспечить чистый доход собственнику имущества. 

Максимальная продуктивность подразумевает либо максимизацию чистого дохода 

собственника, либо достижение максимальной стоимости самого объекта оценки. 

Объект оценки представляет собой стоимость прав требования (дебиторская задолженность). 

Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки производился с учетом норм 

действующего гражданского законодательства: 

Так, п.1 ст.307 Гражданского кодекса Российской Федерации: "В силу обязательства одно 

лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие, как-

то: передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.п., либо воздержаться от 

определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его 

обязанности". 

Право требования предполагает возврат долга в установленный срок.  

 

Таким образом, наиболее эффективным использованием оцениваемых прав требования 

является взыскание долга в установленный срок и получение денежных средств в максимально 

возможном объеме в результате их продажи/реализации. 
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РАЗДЕЛ 9. МЕТОДИКА ОЦЕНКИ 

9.1. Основные понятия и терминология 

Определение рыночной стоимости 

В настоящем Отчете оценке подлежит рыночная стоимость имущества. Определение 

рыночной стоимости приводится в Федеральном Законе от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации». Как субъект гражданских правоотношений 

Оценщик придерживается требований Федерального Закона и ФСО.  

Согласно Федеральному Закону «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также Федеральным стандартам оценки, под рыночной стоимостью объекта оценки понимается 

наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом 

рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей 

необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные 

обстоятельства, то есть когда: 

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения 

к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

 

Подходы к оценке (Согласно Федеральным Стандартам оценки) 

Подходы к оценке описаны в Федеральном стандарте оценки "Общие понятия оценки, 

подходы и требования к проведению оценки" ФСО №1, которые являются основными при 

осуществлении оценочной деятельности (утвержден приказом Министерства экономического 

развития и торговли Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 20 мая 2015 г. №297 

"Об утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)"").  

Оценщик вправе выбрать подход при проведении оценки, учитывая не только возможность 

применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование 

результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации.  

Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения 

каждого из подходов.  

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости Объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования Объекта оценки (п.13 ФСО №1).  

Согласно п.21 ФСО №1 доходный подход применяется, когда существует достоверная 

информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые Объект оценки способен 

приносить, а также связанные с объектом Оценки расходы. При применении доходного подхода 

оценщики определяют величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.  

Сравнительный подход - применяется, когда существует достоверная и доступная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п. 22 ФСО №1).  

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов 

имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается 

посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество 

(предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели 

место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов.  

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости Объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения 

Объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки 

являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием 

применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение 
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объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с 

использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки (п.15 ФСО №1).  

Согласно п. 23 ФСО № 1 затратный подход применяется, когда существует возможность 

заменить объект оценки другим объектом, который либо является точной копией Объекта оценки, 

либо имеет аналогичные полезные свойства. 

 

9.2. Некоторые методики оценки дебиторской задолженности 

9.2.1. Оценка дебиторской задолженности методом дисконтированных денежных 

потоков 

 Согласно данной методике, стоимость дебиторской задолженности определяется на основе 

принципа изменения стоимости денег во времени по формуле: 
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где: 

PV — текущая стоимость долгового обязательства; 

I — процентный доход, приносимый данным долговым обязательством; 

R — ставка дисконтирования; 

F — номинальная стоимость долгового обязательства, которая должна быть уплачена должником к 

определенному сроку погашения; 

N — количество периодов (лет) до момента погашения долгового обязательства; 

t — количество периодов (лет) с момента оценки до момента уплаты процентного дохода. 

В зависимости от типа долгового обязательства указанная формула может изменяться, но принцип 

ее работы останется неизменным. Так, например, если не предусматривается выплата периодического 

процентного дохода, то стоимость такого денежного обязательства определяется по формуле: 

 
В случае оценки стоимости дебиторской задолженности с периодической выплатой процентов, но 

без обязательного погашения основного долга (например, бессрочных облигаций), применяется формула 

капитализации процентных выплат: 

 
При применении данной методики основным вопросом является расчет ставки дисконта. Основной 

сферой применения метода дисконтированных денежных потоков является оценка непросроченной 

дебиторской задолженности, оформленной ценными бумагами (векселями, облигациями), оценка 

выданных коммерческими банками кредитов. Основным условием применения данной задолженности 

является непросроченность долговых обязательств. 

Среди преимуществ рассматриваемой методики можно отметить относительную простоту ее 

применения. Основным недостатком методики является узкая область ее применения. В настоящее время 

в РФ подавляющая часть оцениваемой дебиторской задолженности является просроченной, поэтому на 

практике применить данную методику удается достаточно редко. 

 

9.2.2. Методика Национальной коллегии оценщиков 

 Особенностью данной методики является использование при определении стоимости дебиторской 

задолженности трех основных подходов к оценке: затратного, доходного и сравнительного.  

Основными этапами применения данной методики являются: 

Анализ финансового состояния предприятия-дебитора, который авторы методики предлагают 

проводить в соответствии с Методическими положениями по оценке финансового состояния предприя-

тий и установлению неудовлетворительной структуры баланса (Распоряжением ФУДН №31 от 

12.08.1994 г.). 

Применение трех подходов к оценке: доходного, затратного и сравнительного. 

Согласование результатов, полученных различными подходами к оценке. 

Затратный подход 
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Затратный подход применительно к оценке дебиторской задолженности сводится к балансовому. За 

стоимость дебиторской задолженности в рамках балансового подхода принимается ее номинальная 

стоимость, которая подлежит корректировке с учетом сроков возникновения. 

Стоимость дебиторской задолженности по затратному подходу определяется по формуле: 

Сз = N * K1, где: 

Сз — стоимость дебиторской задолженности согласно затратному подходу; 

К1 — коэффициент корректировки, определяемый в зависимости от числа месяцев (t) просрочки по 

формуле: 

 
 Критическое значение параметра t устанавливается авторами методики равной 4 месяцам, т.к. 

суммы неистребованной кредитором задолженности по обязательствам, связанным с расчетами за 

поставленные по договору товары (выполненные работы, оказанные услуги), подлежат списанию по 

истечении четырех месяцев со дня фактического получения предприятием-должником товаров 

(выполнения работ или оказания услуг) как безнадежная дебиторская задолженность на убытки 

предприятия-кредитора, за исключением случаев, когда в его действиях отсутствует умысел. 

 Доходный подход 

 При применении доходного подхода к оценке стоимости дебиторской задолженности 

анализируется возможность объекта генерировать определенный доход и определяется текущая 

стоимость этого дохода. Предлагаемая методика предусматривает учет роста суммы долга с учетом пени 

за просрочку. 

Для определения рыночной стоимости дебиторской задолженности в рамках доходного подхода 

следует выбрать подходящую ставку дисконтирования и среднее число месяцев, необходимое для ее 

погашения. За ставку дисконтирования авторы предлагают принять действующую на дату оценки ставку 

рефинансирования Банка России. Период погашения определялся путем добавления к периоду 

оборачиваемости (М) кредиторской задолженности должника (рассчитывается на основе финансовой 

отчетности дебитора), выраженному в годах время (t), прошедшее с момента образования права 

требования, определяемого по последнему счету-фактуре, до даты оценки.  

Коэффициент дисконтирования определяется с учетом вероятности платежеспособности или 

неплатежеспособности дебитора, за которую авторами методики предлагается принимать коэффициент 

восстановления платежеспособности (Квп). 

Коэффициент восстановления платежеспособности в соответствии с Распоряжением ФУДН № 31 от 

12.08.1994 г. определяется по формуле: 

 
где: 

К1ф — фактическое значение (в конце отчетного периода) коэффициента текущей ликвидности; 

К1н — значение коэффициента текущей ликвидности в начале отчетного периода; 

К1норм — нормативное значение коэффициента текущей ликвидности, К1норм = 2; 

6 — период восстановления платежеспособности в месяцах; 

Т — отчетный период в месяцах. 

Коэффициент восстановления платежеспособности, принимающий значение больше 1, 

рассчитанный на период, равный 6 месяцам, свидетельствует о наличии реальной возможности у 

предприятия восстановить свою платежеспособность. 

Коэффициент восстановления платежеспособности, принимающий значение меньше 1, 

рассчитанный на период, равный 6 месяцам, свидетельствует о том, что у предприятия в ближайшее 

время нет реальной возможности восстановить платежеспособность. Коэффициент дисконтирования 

определяется по формуле: 
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R — ставка дисконтирования. За ставку дисконтирования авторы методики предлагают принять, 

действующую на дату оценки ставку рефинансирования Банка России. 

Сравнительный подход 

 Обосновывая возможность применения сравнительного подхода, авторы предлагают использовать 

информацию о ценах на долговые обязательства различных предприятий (MFD-инфоцентр, RBC и др. 

агентства). 

Если нет котировок на обязательства данного дебитора, то необходимо найти аналоги, причем 

авторы предлагают в качестве предприятия-аналога взять любого кредитора-дебитора, обосновывая 

это тем, что потенциальные покупатели находятся среди должников дебитора (его дебиторов), т.к. они 

заинтересованы в покупке с дисконтом долга дебитора для взаимного погашения долгов с дебитором. 

 

9.2.3. Коэффициентная методика определения стоимости дебиторской задолженности 

 Сущность данного способа состоит в том, что стоимость дебиторской задолженности уменьшается 

на определенный коэффициент, в зависимости от срока неплатежа. 

Расчет стоимости дебиторской задолженности в соответствии с данной методикой состоит из 

следующих этапов: 

1. Вычленение из общей массы дебиторской задолженности предприятия суммы безнадежной 

задолженности, стоимость которой принимается равной нулю. 

2. Разбиение оставшейся части возможной к взысканию дебиторской задолженности на группы, в 

зависимости от сроков ее возникновения. 

3. Умножение каждой дебиторской задолженности (группы задолженности) на соответствующий 

коэффициент дисконтирования. В экономической литературе можно встретить несколько шкал 

коэффициентов дисконтирования. 

Шкала коэффициентов дисконтирования согласно СТО ФДЦ 13-05-98 
Срок неплатежа свыше  1 2 3 4 5 6 и более 

Коэффициент дисконтирования 0,8 0,6 0,4 0,2 0,1 0,01 

  

Шкала коэффициентов дисконтирования, разработанная для экспресс-анализа финансового 

состояния предприятий, проводимого ФСФО РФ 

 Возраст задолженности 
1 

квартал 

2 

квартал 
3 квартал 4 квартал 

5 

квартал 

более 5 

кварталов 

Коэффициент 

дисконтирования 

(вероятность возврата) 

0,65 0,35 0,25 0,10 0,05 0 

  

Шкала коэффициентов дисконтирования, составленная на основе вероятности безнадежности долгов 
 Срок существования 

дебиторской 

задолженности, мес. 

до 1 

мес. 

1-2 

мес. 

2-3 

мес. 

3-4 

мес. 

4-5 

мес. 
5-6 мес. 

6-12 

мес. 

12-24 

мес. 

свыше 

24 

мес. 

Вероятность безнадежности 

долгов 
0,025 0,050 0,075 0,100 0,150 0,300 0,500 0,750 0,950 

Коэффициент 

дисконтирования 
0,975 0,950 0,925 0,900 0,850 0,700 0,500 0,250 0,050 

 

 Кроме указанных выше коэффициентов дисконтирования, оценщик может использовать 

коэффициенты дисконтирования, рассчитанные на основе процентов резерва, созданного предприятием-

кредитором в отношении дебиторской задолженности. Применение таких коэффициентов (в случае 

создания предприятием резерва на покрытие безнадежных долгов) представляется более предпочти-

тельным, так как они рассчитаны на основе прошлого опыта хозяйственной деятельности и текущего 

состояния дебиторской задолженности конкретного предприятия. 

Резерв покрытия безнадежных долгов может создаваться в разрезе конкретных дебиторов, 

дебиторской задолженности по конкретному договору либо в разрезе сроков давности возникновения 

задолженности, типов дебиторов и т. п. 

Коэффициент дисконтирования в этом случае определяется по формуле: 
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Kд = 1 - % резерва  

 

Основной сферой применения коэффициентной методики является оценка стоимости дебиторской 

задолженности в рамках оценки стоимости бизнеса затратным подходом, а также оценка стоимости 

дебиторской задолженности с небольшим сроком давности. Среди преимуществ рассматриваемой 

методики можно отметить простоту ее применения, отсутствие необходимости сбора специальной 

информации. 

Однако методика имеет ряд серьезных недостатков, среди которых можно отметить: экспертный 

характер коэффициентов дисконтирования; монофакторный характер расчета стоимости дебиторской 

задолженности, когда единственным фактором, учитываемым в процессе оценки, является срок 

неплатежа; неприменимость методики для дебиторской задолженности с большими сроками возник-

новения, так как ее использование приведет только к списанию дебиторской задолженности. 

Однако, несмотря на указанные существенные недостатки, коэффициентная методика является 

самой распространенной методикой оценки стоимости дебиторской задолженности в РФ. 

 

9.2.4. Методика, основанная на анализе динамики возникновения и оплаты   

Глубокий анализ дебиторской задолженности (ДЗ) отличается от "общепринятого", когда 

исследуется его динамика - ДЗ(t) как независимого параметра. Вместе с тем, дебиторская 

задолженность, по сути, представляет собой линейную функцию от двух в определенном смысле 

независимых параметров:  

ВЗ (t) - величины возникшей дебиторской задолженности нарастающим итогом на 

определенный момент времени;  

ОД (t) - величины нарастающим итогом удовлетворенных требований по данной 

задолженности на определенный момент времени, которые по определению являются 

неубывающими функциями. В этом случае оцениваемую задолженность по балансовой величине 

можно представить в таком виде:  

ДЗ(tо) = ВЗ(tо) - ОД(tо),   

где t - момент оценки.  

С учетом этого основными объектами анализа при рыночной оценке дебиторской 

задолженности в общем виде будут:  

• динамика возникновения задолженности;  

• динамика отдачи долгов;  

• условия погашения (взаимозачеты);  

• правовые аспекты;  

• риски прогнозного периода;  

• инфляция;  

• специфические условия и цели;  

• ставки дисконтирования.  

В свою очередь они зависят от:  

• стандарта оценки;  

• финансового положения предприятия;  

• политики руководства (менеджмента) дебитора;  

• наличия (реального существования) исходной информации;  

• оценочной ситуации.  

Поведение функции возврата долгов в прогнозном периоде лучше всего рассматривать в виде 

наиболее реальных сценариев.  

Сценарий А. Предполагает интерполяцию функции возврата долга.  

Его развитие сохраняет сформировавшиеся к моменту оценки тенденции возврата 

задолженности и у нового собственника после момента оценки.  

В этом случае, интерполируя функцию ОД (t) на перспективу, необходимо определить 

некоторую точку А, соответствующую моменту tx, т.е. в которой будет погашена вся величина 

дебиторской задолженности Д3(tо). Такая ситуация предполагает наличие графика платежей, 

который мы обозначим Pt.  
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При этом нужно отметить, что в зависимости от конкретной динамики функций 

возникновения и отдачи долгов платежи могут носить как постоянный (аннуитетный), так и 

убывающий характер. Безусловным является условие максимального погашения долга.  

Расчет рыночной стоимости задолженности V1 по сценарию А производится по формуле:  

V1 = to∑tx [Pt / (1 + d)t - to],   

где d - ставка дисконтирования.  

 

Сценарий Б. Он обозначает стагнацию функции отдачи долга.  

Этот случай наиболее распространен, и он обозначает полное прекращение платежей в 

обеспечение данной задолженности после смены ее владельца.  

Однако это не означает, что стоимость ДЗ (tо) по этому сценарию равна нулю, т.к. новый 

собственник может реализовать свои требования через арбитражный суд, что в конечном итоге дает 

возможность возврата долга. В этом случае, важным является разовый платеж, который мы 

обозначим как Ptx, который и характерен для этого варианта возврата долга.  

Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности может быть осуществлен по 

формуле:  

VII = Ptx / (1 + d)tx - to,   

Величины выплат Ptx, определяются на основе реального финансового состояния дебитора.  

Рассмотренные выше сценарии обозначают по сути красные варианты развития событий, т.е. 

оптимистического и пессимистического. Однако следует иметь ввиду, что будущая реальная 

тенденция функции ОД (t), как прогноз всегда носит в себе элемент неопределенности.  

 

Следующим является сценарий В, который характеризует "затухание" отдачи долга.  

Им является распространенный случай, когда платежи по дебиторской задолженности 

постепенно сокращаются и к концу некоторого периода, в качестве которого принимается период 

равный 12 месяцам, они полностью прекращаются.  

Для определенности можно принять, что темп снижается (Р), как величины разовых 

квартальных выплат будет постоянным, т.е. ежеквартально погашается один и тот же % от 

балансовой величины задолженности на начало квартала. При общем суммарном % возврата долга, 

равном k, темп снижения можно определить по формуле:  

P = 1 - 4√1-k ,   

Величину k можно также трактовать как номинальный процент "среднеотраслевого" возврата 

долга в течении года и определять его на основе статистики по кругу сопоставляемых кредиторов.  

Формула расчета рыночной стоимости дебиторской задолженности в этом сценарии, 

следующая:  

VIII = t=1∑4 [Pt / (1 + d)1],   

где d - ставка дисконтирования, рассчитанная за квартал;  

t - индекс квартала;  

Pt - ежеквартальные платежи в счет погашения долга, которые постепенно затухают.  

Их величину можно смоделировать с учетом принятого темпа снижения следующим образом:  

Pt = ДЗ(to) * p * (1 - p)t - 1,   

Все вышеприведенные сценарии достаточно точно описывают реальные ситуации, которые 

могут иметь развитие в прогнозном периоде уточнение величины стоимости анализируемой 

задолженности и повышение ее достоверности может выполняться по двум направлениям:  

• Построение более адекватной экономико-математической модели функции отдачи 

долгов (ОД) не просто как функции от времени, но и от таких параметров, как сама функция 

возникновения задолженности (ВДi), величины дебиторской задолженности за предыдущий период 

(ДЗi-1), а также более подробных данных о характеристиках финансового состояния дебитора;  

• Корректное определение весовых коэффициентов (ki) значимости величин стоимости, 

полученных по каждому сценарию, в формуле расчета итоговой величины рыночной стоимости 

задолженности. Следует также иметь ввиду, что используемые иногда коэффициенты возвратности 

долга в зависимости от времени образования задолженности, носящие в основном экспертный 

характер, имеют два существенных недостатка.  
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Во-первых, сами величины коэффициентов вызывают серьезные сомнения, т.к. они 

определяются экспертами по выборке, не являющейся достаточно презентабельной.  

Во-вторых, принятые при их расчете сроки практически не соблюдаются.  

Так, запаздывание отдачи долга вполне может превышать годовой период, и только после 

окончания этого периода долги могут быть погашены.  

Предлагается следующая схема оценочных исследований по определению рыночной 

стоимости дебиторской задолженности.  

Этапы проведения оценочного исследования  
Этап Содержание этапа 

I. Анализ исходной информации • анализ прав собственности;  

• построение функций ВД (t) и ОД(1);  

• анализ специфических особенностей долга 

II. Формирование сценариев • анализ динамики функций;  

• анализ финансового состояния дебитора 

III. Построение графиков погашения • расчет прогнозных сценариев 

IV. Определение вариантов (видов) рыночной 

стоимости 
• анализ графиков погашения;  

• выбор ставки дисконтирования 

V. Итоговое согласование стоимости • выбор весовых коэффициентов на основе анализа 

финансовых параметров дебитора 

VI. Корректировка стоимости на 

специфические условия задачи 
• учет правовых аспектов;  

• учет конкретных целей;  

• учет конкретных условий 

VII. Формирование заключительного значения 

о рыночной стоимости 
• составление отчета об оценке ДЗ. 

 

Существуют четыре показателя рисков дебиторской задолженности:  

1) Оборачиваемость ДЗ.  

ОДЗ = объем годовой продажи в кредит / средняя дебиторская задолженность по счетам,  

Если объем продаж (работ, услуг) изменяется в течение года, то дебиторской задолженности 

по счетам необходимо подсчитать как средневзвешенную, основываясь на месячных или 

квартальных остатках дебиторской задолженности по счетам.  

2) Период погашения дебиторской задолженности.  

Период погашения ДЗ = 365 / оборачиваемость ДЗ,  

Чем больше период задолженности, тем выше риск ее непогашения. Значительный по 

времени период погашения дебиторской задолженности может быть оправдан, если были смягчены 

условия предоставления кредита, например, при выходе на рынок с новой продукцией или в 

конкурсной борьбе.  

3) Дебиторская задолженность к общей сумме активов.  

4) Дебиторская задолженность к объему продаж (работ и услуг).  

Увеличение остатка дебиторской задолженности по сравнению с предыдущим годом может 

означать трудности с реализацией продукции.  

Безнадежные долги  

Неоправданное занижение безнадежных долгов завышает доходы. Необходимо 

проанализировать следующие соотношения:  

• безнадежные долги к общей сумме дебиторской задолженности;  

• безнадежные долги к объему продаж (работ, услуг).  

Завышение безнадежных долгов представляет собой прием бухгалтерского учета, в результате 

применения которого происходит занижение размера чистой прибыли. Если было произведено 

отчисление в резерв на покрытие безнадежных долгов в текущем периоде из-за недостаточных 

отчислений раньше, то это ведет к сильному искажению тренда в доходах.  

 

9.2.5. Оценка дебиторской задолженности единым потоком 

Такая оценка, как правило, производится в рамках решения задачи более высокого уровня - 

оценки стоимости бизнеса в целом. Определение рыночной стоимости дебиторской задолженности 

осуществляется на основе затратного подхода методом накопления актива. В этом случае цель 
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оценки задолженности является лишь подцелью решения более широкой проблемы и заключается в 

определении полезности для бизнеса в целом балансовой величины этого актива по стандарту 

инвестиционной стоимости. Этот стандарт более применен в постановке задачи, так как 

определяется полезность этого актива для конкретной системы бизнеса.  

Объектом оценки является вся сумма дебиторской задолженности, что объясняется ее общим 

влиянием на финансовое положение оцениваемого бизнеса.  

Ценность ее в большей мере определяется именно как актив бизнеса в целом, а не как 

задолженность конкретного кредитора. Полезность актива, а, следовательно, и его стоимость для 

инвестора (пользователя), определяется совокупной массой, в определенном смысле 

зарезервированных оборотных средств бизнеса, которые будут реально возвращены дебиторам без 

структуризации их по конкретным бухгалтерским проводкам.  

Вместе с тем, это не означает отказ от использования в расчетах дебиторской задолженности 

коэффициентов возвратности. Использование коэффициентов возвратности может производиться в 

двух вариантах:  

I. Процент возврата задолженности от ее балансовой величины на настоящий момент по 

формуле, как отношение.  

К АВ = возврат ДЗ за последний период/ балансовая величина ДЗ на настоящий момент 

времени,  

Такая интерпретация коэффициента возвратности в расчетах механически смешивает 

параметры двух различных временных моментов, что в конечном итоге может исказить итоговую 

величину стоимости данного объекта оценки. Именно это обстоятельство предполагает второе 

толкование и расчет коэффициента возвратности.  

II. Отнесение процента погашения дебиторской задолженности на некоторый прошлый 

момент времени, т.к. на настоящий момент погашение еще не произошло, а именно его оценщик и 

анализирует.  

Математическая модель коэффициента возвратности может быть выражена следующим 

образом:  

К БВ = [ОДto - ОДto-1] / [ВЗto-1 - ОДto-1],   

где (ВЗto-1 - ОДto-1)  - балансовая стоимость дебиторской задолженности на момент (to-1). 

 

Сопоставляя модель для первого случая по формуле:  

К АВ =  [ОДto - ОДto-1] / [ВЗto-1 - ОДto-1],   

мы видим, что расчеты по этим моделям приводят не только к количественным, но и 

качественным различиям получаемых результатов.  

Необходимо всегда помнить, что оценка возврата долгов носит прогнозный характер, а 

трактование результатов получаемых оценщиком выводов должна заключаться в выявлении 

наиболее вероятной величины возврата долгов на момент оценки, если сохраняются существующие 

тенденции развития.  

Следует учитывать, что при развитии бизнеса может происходить процесс наращивания 

абсолютной величины дебиторской задолженности, т.е. рост ее балансовой стоимости, что, 

безусловно, таит в себе угрозу и рост ее невозврата в будущем.  

Однако в этом случае, на момент оценки этот факт будет учтен лишь как сохранение 

тенденций, но он оценке не подлежит, так как "новые" долги еще не образовались.  

Методика расчета Первичный анализ структуры дебиторской задолженности предприятия 

показал, что из всей совокупности дебиторов может быть выделена группа безнадежных, т.е. 

дебиторов, которые на протяжении достаточно длительного периода не погашали свои 

обязательства. Проведенный дополнительный анализ их финансового положения позволяет сделать 

вывод о том, что и в ближайшем будущем требования к ним не будут удовлетворены.  

Исходя из элементарной логики функционирования и развития существующего бизнеса, 

величину задолженности по таким дебиторам следует исключить из оцениваемой массы 

обязательств.  

Так как основная цель инвестора - приобретение бизнеса, то он согласен оплатить лишь 

реальные активы такого бизнеса. Безнадежная же задолженность таковым активом не является, 
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потому что уже в течение длительного периода времени не участвовала в деловых связях и в 

производственном процессе.  

Инвестор может предложить продавцу данную дебиторскую задолженность отдельно2.  

 

Выводы и заключения 

Результаты расчета стоимости объекта оценки, полученные несколькими методами, 

необходимо свести в единое значение. При этом должны быть учтены особенности методов, 

достоверность использованной информации, способность методов отразить действительные 

намерения покупателя и продавца. 

Обычно практикующие оценщики придают весовые значения результатам расчетов 

различными методами, получая итоговый результат как средневзвешенное значение. Величина 

весовых коэффициентов при использовании данных методов будет зависеть от финансового 

состояния организации-должника и возможности найти иные пути взыскания задолженности, не 

прибегая к такой крайней мере, как процедура банкротства. Однако здесь присутствует фактор 

неопределенности. Если при банкротстве кредитор в любом случае получит причитающуюся ему 

долю имущества, то в данном случае риски намного выше. 

 
2 Информационный источник - МОК-Информ E-mail: mok@valnet.ru При использовании материалов сайта обязательна ссылка на 

www.ValNet.ru  http://www.valnet.ru/m7-161.phtml 

http://www.valnet.ru/m1-2.phtml
mailto:mok@valnet.ru
http://www.valnet.ru/
http://www.valnet.ru/m7-161.phtml
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РАЗДЕЛ 10. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ  

10.1. Описание процесса оценки объекта в части применения различных подходов и 

методов 

В соответствии с Федеральным стандартом оценки (ФСО № 1), обязательного к применению 

субъектами оценочной деятельности: 

«Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках 

применения каждого из подходов». 

В связи с тем, что в настоящий момент нет четко построенной методики оценки прав 

(требований), а также учитывая определенную специфику этого объекта, Оценщики были 

вынуждены соотнести существующие методы расчета относительно трех общепринятых подходов к 

оценке.  

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 

износа и устареваний. 

Применение затратного подхода в «теоретическом» формате к оценке прав требования менее 

вероятно, поскольку отсутствуют четкие методики оценки подобных объектов, в основу которых 

положены затраты на создание идентичного (аналогичного) объекта – прав (требований).  Кроме 

того, критическое значение параметра t, предложенное авторами методики, в настоящий момент не 

соответствует Законодательству.  

Таким образом, мы были вынуждены отказаться от использования затратного подхода при 

оценке рыночной стоимости прав (требований). 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых 

имеется информация о ценах сделок с ними.  

Данный подход основан на принципе замещения, который гласит, что «когда несколько 

сходных, соизмеримых товаров, предметов потребления или услуг равнодоступны, то тот, который 

обладает самой низкой ценой, привлекает наивысший спрос и имеет наиболее широкое 

распространение». Сравнительный подход базируется на рыночной информации и учитывает 

текущие действия Продавца и Покупателя.  

Исходной предпосылкой применения сравнительного подхода к оценке является наличие 

развитого рынка. Подход на основе сравнения продаж отражает ту цену, которая реально может 

возникнуть на рынке. 
В результате анализа представленных на продажу прав (требований) Оценщиком обнаружена 

достаточная и достоверная информация об аналогичных объекту оценки предложения на продажу 

прав требования (долги населения). 

 Проведя анализ рынка сопоставимых объектов3, Оценщики выявили некоторое количество 

объектов-аналогов, которые могут быть использованы для дальнейшего сопоставления с 

оцениваемым объектом, что позволило применить сравнительный подход в рамках настоящего 

Отчета.   

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.  

Подход с точки зрения дохода представляет собой процедуру оценки стоимости, исходя из 

того принципа, что настоящая стоимость оцениваемого объекта непосредственно связана с текущей 

стоимостью всех будущих поступлений (доходов) от возврата этой задолженности. Приведенная к 

текущей стоимости сумма будущих доходов служит ориентиром того, сколь много готов заплатить 

за оцениваемую задолженность потенциальный инвестор.  

Каждая из предложенных методик доходного подхода в отдельности не может быть 

применена к оценке данной дебиторской задолженности, поскольку основана на экономических 

показателях и получаемых с их помощью финансовых коэффициентов.  

 
3 см. Раздел «Анализ рынка» настоящего Отчета. 
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Привычный экономический и оценочный инструментарий используется и при оценке 

дебиторской задолженности. В отсутствие достоверной информации и документов бухгалтерского 

учета должника-дебитора невозможно установить и использовать коэффициент восстановления 

платежеспособности, коэффициент оборачиваемости, коэффициент соотношения собственных и 

привлеченных средств и пр. показатели. 

Отсутствие достоверной информации и документов бухгалтерского учета должников-

дебиторов не предполагает возможности проведения классического финансового анализа с 

соблюдением общепринятой методологии, поэтому применение доходного подхода является не 

возможным. 

 

Анализируя возможность применения существующих подходов к определению рыночной 

стоимости объекта оценки Оценщик пришел к следующему выводу:  

• применение затратного подхода и методов, которые могут быть отнесены к нему, в рамках 

настоящего отчета не планируется;  

• применение элементов доходного подхода невозможно, исходя из отсутствия возможных 

среднестатистических официальных доходов дебиторов, а также Отсутствие достоверной 

информации и документов бухгалтерского учета должника-дебитора, что не предполагает 

возможности проведения классического финансового анализа с соблюдением 

общепринятой методологии.  

•  Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п. 22 ФСО № 1).  

На дату проведения оценки выявлено достаточное количество предложений по продаже 

объектов, аналогичных оцениваемому. В связи с этим, метод сопоставления с аналогичным 

объектом на вторичном рынке может быть применен. 

 

Вывод: Рыночная стоимость Объекта оценки в рамках настоящей оценки определялась с 

использованием сравнительного подхода. 

 

 10.2.Сравнительный подход к оценке объекта 

Сравнительный подход применяется для определения стоимости оцениваемого объекта путем 

сопоставления цен недавних продаж аналогичных объектов на эффективно функционирующем 

свободном рынке, где покупают и продают сопоставимую собственность добровольные покупатели 

и добровольные продавцы, принимая при этом независимые решения. Подход основан на принципе 

замещения: благоразумный покупатель не заплатит за оцениваемый объект большую сумму, чем ту, 

за которую можно приобрести на рынке аналогичный по качеству и полезности объект.  

Оценка дебиторской задолженности на основе сравнительного подхода предполагает 

использование в качестве ориентира реально сложившиеся на рынке цены по аналогичным 

задолженностям. Если аналогичная задолженность продана в условиях открытого, публичного, 

развитого долгового рынка, то ее цена интегральным образом учитывает различные факторы, 

которые определяют цену – соотношение спроса- предложения, уровень риска инвестирования в 

данный актив, особенности подобного финансового актива и т.д.  

Наиболее подходящим методом для оценки прав требования в рамках сравнительного 

подхода представляется метод сравнительных продаж. Суть данного метода состоит в выборе 

дебиторов, права требования погашения задолженности, к которым были реализованы (предложены 

к реализации) на открытом публичном рынке. С учетом особенностей формирования и реализации 

дебиторской задолженности в качестве базы для сравнения используется своеобразный ценовой 

мультипликатор – коэффициент возврата задолженности: показатель отношения цены реализации 

задолженности к ее номинальной (балансовой) стоимости.  

Далее итоговый расчетный наиболее вероятный коэффициент возврата задолженности, 

определенный по рыночным данным, умножается на номинальную (балансовую) стоимость 

оцениваемой задолженности, полученный результат определяет стоимость оцениваемой 

задолженности. При этом используется допущение о том, что коэффициент возврата 

задолженности, определенный по данным сделок на открытом долговом рынке (сектор дебиторской 
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задолженности) отражает типичную рыночную ситуацию, сложившуюся в результате 

взаимодействия факторов спроса - предложения на аналогичные долговые обязательства.  

Расчет стоимости по данной модели включает следующие основные этапы оценки:  

1. Изучение рынка долговых обязательств (сектор дебиторской задолженности) и сбор 

необходимой информации.  

2. Составление списка аналогичных дебиторских задолженностей, расчет коэффициентов 

задолженности.  

3. Обработка массива данных, расчет наиболее вероятного рыночного значения коэффициента 

возврата задолженности для оцениваемых задолженностей.  

4. Определение итоговой величины стоимости оцениваемой задолженности.  

Оценщиком проведено исследование основных отечественных долговых площадок, выявлены 

сделки (в т. ч. предложения к продаже) по реализации права требования по дебиторским 

задолженностям представленные на момент оценки. На основе анализа отечественного долгового 

рынка составлен список аналогичных дебиторов, по которым представлены ценовые данные.  

Объекты аналоги были выбраны в соответствии с основными ценообразующими факторами:  

1. Продажа долгов физических лиц; 

2. Условия продажи – предложение на открытом рынке с указанием цены предложения;  

3. Предложение – 1 объект; 

4. Спрос (возможно от 1-го до 3-х участников аукциона). 

 

На основе анализа отечественного долгового рынка составлен список выявленных оценщиком 

аналогичных дебиторов (долги физических лиц), по которым представлены ценовые данные (см. 

таблицу ниже). 

 

Учитывая специфику объекта оценки, поправка на местоположение не вносилась, поскольку 

аналогичные объекты продаются в одном ценовом диапазоне по всей России 

Оценка дебиторской задолженности на основе сравнительного подхода предполагает 

использование в качестве ориентира реально сложившиеся на рынке цены по аналогичным 

задолженностям. Если аналогичная задолженность продана в условиях открытого, публичного, 

развитого долгового рынка, то ее цена интегральным образом учитывает различные факторы, 

которые определяют цену – соотношение спроса - предложения, уровень риска инвестирования в 

данный актив, особенности подобного финансового актива и т.д. 

 
-  Корректировка на передаваемые права не проводится, так как передаются одинаковые права 

– право требования дебиторской задолженности. 

-  Корректировка на условия финансирования не проводится, поскольку они одинаковы: в 

денежных средствах. 

-  Корректировка на время продажи не применялась, т.к. для расчетов использовалась 

информация о ценах предложения аналогов, выставленных на продажу до 6 месяцев назад, либо 

предлагаются к продаже в настоящее время. 

-  Корректировка на торг. Данная поправка не применялась, т.к. использована информация о 

предложениях без торга. 

- Корректировка на вероятность взыскать задолженность в полном объеме. Низкая 

вероятность взыскания задолженности в полном объеме, снижает привлекательность 

задолженности для потенциального инвестора, и наоборот. Корректировка не применялась, т.к. 

вероятность взыскания долга у объектов аналогов и объекта оценки одинаковая – критерием 

возврата долгов является наличие постоянного дохода.  

Расчет коэффициента соотношения цены предложения и суммы задолженности (процент 

взыскания) по каждому объекту-аналогу, представлен в таблице.  
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Таблица. 

Расчет коэффициента соотношения цены предложения и суммы задолженности (процента 

взыскания) по каждому объекту-аналогу 

№ 

п/п 
Дебитор 

Сумма 

задолженнос

ти, руб. 

Цена 

предложения, 

руб. 

Местополож

ение 
Источник информации 

Процент 

взыскания, 

% 

1 Исрапилов А. А. 47 170 167,00 200 000,00 

г.Москва и 

Московская 

обл. 

https://debbet.ru/content/debitorsk

aya-zadolzhennost-k-

fizicheskomu-licu-israpilov-

moskva-15 0,42% 

2 Акманов С А 600 000,00 2 500,00 
Новгородская 

область 

https://debbet.ru/content/prodayu-

dolg-ili-ishchu-specialistov-po-

vzyskaniyu-dolga-akmanov-s 0,42% 

3 Бубнов Е.В. 15 000 000,00 45 000,00 
Свердловская 

обл. 

https://debbet.ru/content/prodam-

subsidiarku-pod-lyubye-celi 0,30% 

4 
Петрова (Гарибова) 

Е. В. 
15 305 391,00 82 046,00 

Республики 

Карелия 

https://debbet.ru/content/realizaci

ya-zadolzhennosti-petrovoy-

garibovoy-e-v 0,54% 

5 
Майор А.А 

Михайлов А.В 
90 000 000,00 450 000,00 

г.Санкт-

Петербург и 

область 

https://debbet.ru/content/prodam-

debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-

vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-

dvum-dolzhnikam-u-dolzh 0,50% 

6 Физическое лицо 12 901 044,00 70 000,00 

г. Москва, 

Московская 

область 

https://business-

financy.ru/prodazha-

dolgov/ad/chastnoe-

litso,5/prodayu-debitorskuyu-

zadolzhennost-

sobstvennik,4836#dj-classifieds 0,54% 

7 
Долг физического 

лица 
6 200 000,00 11 192,00 

Московская 

область 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dolgov/l

ots/dolg-fizicheskogo-litsa36/ 0,18% 

8 Гаврилюк Э. В. 
128 432 

441,00 
1 500 000,00 

Красноярски

й край 

https://debbet.ru/content/prodazha

-dolga-2 1,17% 

9 Павлов Н.С. 
698 124 

269,00 
250 000,00 

г. Москва, 

Московская 

область 

https://debbet.ru/content/subsidiar

ka-fizicheskogo-lica-698-124-

26948-rub-sudebnyy-akt 0,04% 

10 Костякин И.Н. 
165 500 

000,00 
450 000,00 

Свердловская 

обл. 

https://debbet.ru/content/prodam-

debitorskuyu-zadolzhennost-s-

deystvuyushchim-ispolnitelnym-

listom-uvelichenie-ustav-1 0,27% 

  Среднеарифметическое значение 0,44% 

 

Таблица  

Расчет рыночной стоимости сравнительным подходом 

Наименование должника 

Сумма 

задолженности на 

дату оценки, руб. 

Процент 

взыскания, 

% 

Рыночная 

стоимость, руб. 

Рыночная 

стоимость, 

руб.(округленно) 

Дьяков Владимир Васильевич, 

11.07.1978г.р., ИНН 380470745480, 

Иркутская область, г. Братск 

6 218 687,40 0,44% 27 209,70 27 200 

ИТОГО 6 218 687,40  27 209,70 27 200 

https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/debitorskaya-zadolzhennost-k-fizicheskomu-licu-israpilov-moskva-15
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodayu-dolg-ili-ishchu-specialistov-po-vzyskaniyu-dolga-akmanov-s
https://debbet.ru/content/prodam-subsidiarku-pod-lyubye-celi
https://debbet.ru/content/prodam-subsidiarku-pod-lyubye-celi
https://debbet.ru/content/realizaciya-zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v
https://debbet.ru/content/realizaciya-zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v
https://debbet.ru/content/realizaciya-zadolzhennosti-petrovoy-garibovoy-e-v
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-dlya-vzyskaniyasubsidiarnyy-dolg-k-dvum-dolzhnikam-u-dolzh
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://business-financy.ru/prodazha-dolgov/ad/chastnoe-litso,5/prodayu-debitorskuyu-zadolzhennost-sobstvennik,4836#dj-classifieds
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/dolg-fizicheskogo-litsa36/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/dolg-fizicheskogo-litsa36/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/dolg-fizicheskogo-litsa36/
https://debbet.ru/content/prodazha-dolga-2
https://debbet.ru/content/prodazha-dolga-2
https://debbet.ru/content/subsidiarka-fizicheskogo-lica-698-124-26948-rub-sudebnyy-akt
https://debbet.ru/content/subsidiarka-fizicheskogo-lica-698-124-26948-rub-sudebnyy-akt
https://debbet.ru/content/subsidiarka-fizicheskogo-lica-698-124-26948-rub-sudebnyy-akt
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-s-deystvuyushchim-ispolnitelnym-listom-uvelichenie-ustav-1
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-s-deystvuyushchim-ispolnitelnym-listom-uvelichenie-ustav-1
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-s-deystvuyushchim-ispolnitelnym-listom-uvelichenie-ustav-1
https://debbet.ru/content/prodam-debitorskuyu-zadolzhennost-s-deystvuyushchim-ispolnitelnym-listom-uvelichenie-ustav-1
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РАЗДЕЛ 11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

В настоящем Отчете нами были определены стоимостные оценки полных прав собственности 

на оцениваемый объект, исходя из анализа всех данных, полученных при его изучении. 

В процессе выполнения задания на оценку были проанализированы три основных подхода к 

определению стоимости объекта: затратный, сравнительный и доходный. Задачей оценщика 

являлось дать как можно более четкий и однозначный ответ заказчику относительно величины 

стоимости объекта оценки. 

В настоящем Отчете расчет стоимости объекта оценки был произведен только с 

использованием сравнительного подхода. Затратный и доходный подходы не использовались.  

 

Результаты оценки 

Стоимость объекта, полученная: Вес 
Стоимость 

объекта, руб. 

Сравнительным подходом, руб. 27 200 1 

27 200 Доходным подходом, руб. не применялся - 

Затратным подходом, руб. не применялся - 

 

 



ООО «РУССКАЯ ПРОВИНЦИЯ»    

48 

 

РАЗДЕЛ 12. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

Основываясь на фактах, предположениях и ограничениях, применяемых в настоящем отчете, 

оценщик пришел к следующему заключению:           
 

Рыночная стоимость дебиторской задолженности (прав требования) ООО «КЛТК» в 

отношении задолженности Дьякова Владимира Васильевича в размере 6 218 687,40 рублей 

(Шесть миллионов двести восемнадцать тысяч шестьсот восемьдесят семь рублей 40 коп.), 

по состоянию на дату оценки, составляет: 

 

27 200 (Двадцать семь тысяч двести) рублей 
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РАЗДЕЛ 13. ДЕКЛАРАЦИЯ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ 

Оценщик, выполнивший данную работу, подтверждает на основании знаний и убеждений, что: 

• утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются правильными и 

корректными; 

• анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим 

условиям и являются нашими личными, независимыми и профессиональными; 

• у нас не было текущего имущественного интереса, и отсутствует будущий имущественный 

интерес в оцениваемом объекте и у нас отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства 

(кроме обязательств по настоящему договору) по отношению к какой-либо из сторон, связанных с 

оцениваемым объектом; 

• оплата наших услуг не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и 

также не связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу 

клиента; 

• оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального 

закона «Об оценочной деятельности» №135-ФЗ от 29 июля 1998 г., Федерального стандарта оценки 

№1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», 

утвержденный  приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 297; Федерального 

стандарта оценки № 2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 298; Федерального стандарта оценки №3 

«Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный приказом Минэкономразвития от 20 

мая 2015 года № 299. 

 

 

Ногин Максим Петрович  Оценщик  

 

 

 

Генеральный директор                     Ногин М.П. 

ООО «Русская провинция»  

 



ООО «РУССКАЯ ПРОВИНЦИЯ»    

50 

 

РАЗДЕЛ 14. СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ 

При подготовке данного отчёта нами были использованы следующие материалы: 

Научная литература: 

1. Беренс В., Хавранек П.М. Руководство по оценке эффективности инвестиций, М., АОЗТ 

«Интерэкспресс», ИНФРА-М, 1995 г. 

2. Валдайцев С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприятия, М, 2001г. 

3. Лоренс Дж. Гитман, Майкл Д. Джонс. Основы инвестирования, М., «Дело», 1997 г. 

4. Григорьев, Островский, Оценка предприятия, имущественный подход, М, 1998г. 

5. Григорьев, Федотова, Оценка предприятия, Москва, ИНФРА-М, 1997г. 

6. Тарасевич Е.И. «Оценка недвижимости» Санкт-Петербург 1997 г. 

7. Генри С. Харрисон «Оценка недвижимости», Москва 1994 г. 

8. Д.Фридман, Н.Ордуэй «Анализ и оценка приносящей доход недвижимости», Москва 1995 

г. 
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